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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1.1.- ANTECENDETS

El Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM) de Sallent va ser aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central el 19 de maig de 2010 i es va publicar al DOGC el 16 de
juliol de 2010.

El POUM conté la delimitacié de diferents poligons d’'actuacio urbanistica, els quals venen delimitats en els
planols d'ordenacio i per al quals la normativa urbanistica preveu determinacions urbanistiques concretes.

Aixi, a I'article 85 de la Normativa Urbanistica del POUM es relacionen els seglients poligons d’actuacio
urbanistica:

PAU-01 Cornet centre
PAU-02 El Guix

PAU-03 La Botjosa-Est
PAU-04 Torrent de Manyanes
PAU-06 Poligon llla Sud Est
PAU-07 Cabrianes |

PAU-08 Cabrianes |I

PAU-09 Cabrianes Il

PAU-10 Sindicat

PAU-11 Hostal del Camp
PAU-12 Manso Masferrer |
PAU-13 Manso Masferrer Il

En sol urba consolidat defineix els seglients poligons d’actuacio6 urbanistica:
PAU-05 Beringues — Bellavista

L'ambit de la present modificacié puntual és aquest Ultim Poligon d'Actuacié Urbanistica, el PAU-05
Beringues-Bellavista.

Aquest poligon va ser establert inicialment en el Pla General de 1999 (anul-lat per senténcia judicial), per
la qual cosa va ser incorporat a les Normes de Planejament Urbanistic, aprovades per Resolucié del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de 16 de desembre de
2005, i prorrogades per Resolucié de 21 de febrer de 2007, quedant recollit de la seguient forma:

Art. 109 Poligon d’actuacio urbanistica Beringues-Bellavista (PAU.4)

1.- L’ordenaci6 indicada en els Planols d’ordenacio d’aquestes Normes, haura de respectar els segiients parametres:
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- Superficie minima de cessio per a vials i aparcament: 20%

- Superficie minima de cessio per a zona verda publica: 35%

2.- L’edificabilitat bruta maxima autoritzada sera de 0,55 m2st/m2s.

3.- El nimero maxim d’habitatges és fixa en 110.

4.- Les condicions d’edificaci6 i usos corresponents seran les regulades per a la subzona 2b.

5.- Es preveura la cessi6 del 10% d’aprofitament urbanistic que determina I'article 43 del Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol.

6.- El sistema d’actuacio sera el de cooperacid, segons la legislacio vigent.

Actualment aquest ambit també queda recollit en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent, amb
la denominacié: PAU-05 Beringues-Bellavista, tal i com es pot comprovar en la Normativa Urbanistica del
POUM, I'objectiu del manteniment de la delimitacié d’aquest sector és completar la urbanitzacio.

En la represa dels treballs per a completar la urbanitzacid del sector, es va poder comprovar que les
alineacions dels carrers Sant Marti i del Passeig Josep Fabregues que figuren en els planols d’ordenacid
de I'Actual POUM, no s'ajusten a les que venien els planejament anteriors i, per tant, a les existents als
projectes de reparcel-lacié i urbanitzacio aprovats.

Per altra banda es vol modificar I'ordenacié de les plantes baixes de les parcel-les que donen al front est
del C. Montserrat Roig.

Per tot aix0 aquest document descriu i justifica la modificacio del POUM en els segtients punts, tots dintre
de I'ambit del PAU-05, Beringues-Bellavista:

1.- Rectificacié de les alineacions dels carrers pendents d'urbanitzacié.

2.- Ordenacié de les plantes baixes de les parcel-les situades a I'est del C. Montserrat Roig.

1.2.- FONAMENTS DE DRET | LEGISLACIO | PLANEJAMENT URBANISTIC

Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, aprovat el 16 de setembre de 2008

Pla Director Urbanistic del Pla de Bages, aprovat en 10 d'octubre de 2006.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent i les seves corresponents modificacions.

Segons larticle 96 del Decret Legislatiu 1/2010, Text Refés de la Llei d’'Urbanisme (TRLUC), les
modificacions de les figures de Planejament urbanistic se subjecten a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacié, amb les excepcions que es determinen en aquell article.

En justificacio de I'article 96 del TRLUC, la present Modificacié no modifica sistemes urbanistics d'espais
lliures, zones verdes o equipaments esportius i per tant, no esta subjecte al que s’estableix a I'article 98 del
TRLUC.



Per altra banda aquesta modificacié no comporta un increment del sostre edificable de I'ambit d’actuacid
aixi com tampoc incrementa la densitat de I'Us residencial i de la intensitat d’usos ni transforma els usos ja
establerts i per tant no resta subjecte a les determinacions que s'estableixen als articles 99i 100 del TRLUC.

La present modificacié no s’ha de sotmetre a la decisi6 prévia d’avaluacié ambiental tal i com es justificara
en el corresponent apartat d’aquest document.

A l'article 118 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
s'estableixen les determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic, que en tot cas es justifiquen en aquest document.

1.3.- INICIATIVA | PROMOCIO

La present modificacié ha estat iniciativa de I'Ajuntament de Sallent i 'encarrec de la redaccio del present
document recau en I'Arquitecte Albert Relat Lozano, Col-legiat per al Col-legi d’Arquitectes de Catalunya
num. 44222.

2.- JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT | CONVENIENCIA

A continuaci6 es justifica la necessitat i conveniéncia de les dues modificacions puntuals que es volen
incorporar al POUM, ambdues modificacions es desenvolupen en el PAU-05, Beringues-Bellavista.

2.1.- Rectificacio de les alineacions dels carrers pendents d’urbanitzacio.

L'article 85 de la Normativa Urbanistica del Text Refos del POUM de Sallent, estableix que I'objectiu del
PAU-05 Beringues-Bellavista, és el de completar la urbanitzacié que tanca I'extensio del nucli.

Per altra banda, aquest ambit es troba classificat com a Sol Urba Consolidat i amb el projecte de
reparcel-lacié aprovat definitivament:

“PAU-05 Beringues - Bellavista

Objectius:
Completar la urbanitzacié d’aquest sector que tanca I'extensio del nucli urba de Sallent cap al turé de
Bonavista.
Classificacio del sol: urba consolidat.
Parametres urbanistics:
- Superficie total de I'ambit: 37.984 m2
- Index d’edificabilitat bruta; 0,55 m2st/m2
- Usos: L'us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb el principal.
—  Densitat d’habitatges: 110hab/Ha
- Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial: no S’efectuen reserves per habitatge
assequible al tractar-se d’'un sector amb projecte de reparcel-lacié aprovat i ja desenvolupat
- Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:
a) elssols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com a minim
el 35% de la superficie total de I'ambit). Aquesta reserva inclou el 13,51% corresponent als
espais lliures amb pendents superiors al 20%.
b)  I'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.
- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
- Sistema d’actuacio: projecte de reparcel-laci6 aprovat definitivament el 2 d’octubre de 2001
- Condicions d’edificacié: segons la zona 2b”




Uns dels objectius d’aquesta Modificacié Puntual del POUM és el de corregir les alineacions de carrers i
cantonades de I'ambit PAU-05, en aquells trams de carrer que falten per urbanitzar i 'altre és la modificacio
dels parametres d’edificacio de les plantes baixes de les parcel-les que donen front a I'est del C. Montserrat
Roig, ambdues dintre del PAU-05.

Es pot comprovar en els planols d'ordenacié del POUM que les alineacions dels trams de carrers que resten
per urbanitzar no sén ortogonals o paral-leles entre si, i no coincideixen amb les dels anteriors planejaments
que definien I'ambit d'actuacié. Per altra banda en els planols del POUM es defineixen cantonades
aixamfranades, mentre que en els documents de planejament anteriors, les cantonades no tenien xamfra i
acabaven rectes.

Atenent que el sector ve delimitat historicament diferents instruments urbanistics i que les alineacions
present en I'actual POUM no coincideixen amb les anteriors i que l'objectiu del manteniment de la
delimitacié d’aquest ambit és la finalitzacié de la urbanitzacio; amb aquesta modificacié es volen corregir
les alineacions dels trams de carrers que resten per urbanitzar i, d'aquesta manera, fer viable I'objectiu de
la delimitacio del sector, que no és altre que completar la urbanitzacié de 'ambit, tot garantint la viabilitat
de la urbanitzaci6 que resta per executar.

Exiracte del planols d'Ordenacio del POUM 0-03 (5/32). | superposici6 de
linies per la comprovacié de I'ortogonalitat dels carrers.

Per tot aixo es considera que aquesta Modificacié Puntual del POUM es justifica atenent els interessos
public i privats concurrents i, per sobre de tot, per facilitar 'execucio de les determinacions del POUM i
garantir la seguretat juridica de les actuacions d’urbanitzacio i futura edificacié que resten per executar.



En aquest sentit, com ja s’ha exposat la modificacié de les alineacions no deixa de ser una correccid
imprescindible per I'execucié del planejament i la gestié urbanistica pendent.

En tot cas, aquesta modificacié no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment, ni de cap
sistema urbanistic.

2.2.- Ordenaci6 de les plantes baixes de les parcel-les situades a I'est del C. Montserrat
Roig.

La segtient modificacié consisteix en la modificacio dels parametres que ordenen I'edificacié de la planta
baixa de les edificacions situades a la vorera est del C. Montserrat Roig.

L'ordenacié de I'edificacio a les parcel-les que donen front a la vorera est del C. Montserrat Roig (dintre del
Poligon d’actuacié PAU-05, Beringues Bellavista) esta establerta en els planols d’ordenacid, pel que fa a
les separacions de I'edificacié amb el carrer, la profunditat edificable, el nimero de plantes i, per la clau
urbanistica 2b, Zona d’Ordenacié residéncia entre mitgeres, Suburbana.

Aixi, segons els planols d’ordenacio la distancia de I'edificacio respecte al carrer s de 5m. tant en la planta
baixa com en les plantes pis, la profunditat edificable és de 11 m. i l'algada reguladora, que ve donada per
el nombre de plantes (B2: Baixa més dos), és de 10 m.

Amb aquesta modificacié es pretén possibilitar la construccio de la planta baixa de les parcel-les que donen
al C. Montserrat Roig fins al limit amb I'alineacié al carrer, sense perjudici de la separacié de 5 m. que
actualment contempla la Normativa Urbanistica.

D'aquesta forma es possibilitaria la formacié d'un fagana de carrer més definida, atenent la irregularitat del
front de carrer que ara defineixen les edificacions existents, i també donaria més flexibilitat en la construcci6
dels futurs habitatges atenent que aquests es podrien construir en substitucié del talls natural de terres tot
aprofitant la diferéncia de cota entre el C. Montserrat Roig i el C. Bell-Lloc, (carrer oposat al Montserrat
Roig).

Aquesta modificacié no comporta 'augment d’edificabilitat de les parcel-les que optessin per alinear les
plantes baixes al front de carrer. En aquest sentit la edificabilitat resultant de 'ocupaci6 del front de la
parcel-la no podria superar mai la edificabilitat resultant de I'aplicacié dels parametres d’ordenacié que
actualment ordenen les edificacions de la zona 2b. Es a dir que I'augment d’ocupacié en planta baixa
s’hauria de compensar amb la disminucié de I'algada o profunditat edificable de les futures edificacions.

3.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA DE LES ACTUACIONS i AGENDA

Segons l'article 76.3 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RegLUC) I'avaluacié economica i financera del
pla d'ordenaci6 urbanistica municipal o, en aquest cas, d'aquesta modificacié puntual, ha de contenir
I'estimacié del cost econdmic de les actuacions previstes, la determinaci6 del caracter puablic o privat de les
inversions necessaries per a l'execucio del pla, les previsions de finangament public, i 'analisi de la viabilitat
financera de les actuacions derivades de I'execucié del pla.

Ara bé, les modificacions que es relacionen en aquest document no tenen incidéncia en les determinacions
de l'avaluacié econdmica i financera que actualment s’estableixen en el vigent POUM. En aquest sentit, no
es modifica cap de les determinacions del PAU-05, atés la rectificacié de les alineacions del sector serveix
per adequar les determinacions del POUM al projecte de reparcel-lacié ja aprovat i I'altre, al no modificar la
edificabilitat del sector, no suposa cap alteracié de les determinacions de I'avaluacié economica i financera
del vigent POUM:



Pel que fa a l'informe de sostenibilitat econdmica, tal i com s’ha explicat, la present modificacidé no té
conseqtiencia en el balang econdmic del POUM ni tampoc sobre les seves previsions i per tant, no es
considera que tingui un impacte negatiu sobre els interessos publics previstos en el POUM.

4.- INFORME AMBIENTAL

Per tal de donar compliment als preceptes legals de la formulacié del Planejament Urbanistic aixi com a la
modificaci6 d'aquest, la legislacié medi ambiental i urbanistica estableix I'obligatorietat de sotmetre els plans
i programes a I'avaluacié ambiental sempre que aquests tinguin efectes significatius en el medi ambient.

Atés 'abast i contingut de les modificacions proposades en aquest document es considera que aquestes
no tenen efectes significatius sobre el medi ambient per les raons que es justifiquen a continuacio.

La disposicié addicional vuitena, de la “Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat
administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de |'activitat
econdmica’, regula les regles aplicables per a I'avaluacié ambiental de plans i programes, i en el seu apartat
6.c estableix el seguent:

“c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic
general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclds en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només a
s6l urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es
refereixen només a sol urba.”

Aixi mateix pel que fa a la lletra a) de I'apartat quart del mateix article 6 de la Llei 16/2015, s’estableix el
seglient:

“Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacié de
projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d’espais
d’interés natural.”

Aquesta modificacié del POUM comporta la correccions en les alineacions dels planols d’'ordenacié del
POUM i, en tot cas, la reordenacié de les condicions d’edificacié d’'una zona molt concreta del PAU-05
Beringues-Bellavista..

En aquest sentit, i en referencia a les excepcions abans esmentades la present modificacié puntual és
desenvolupa unica i exclusivament en Sol Urba i no té I'objecte d’establir el marc de una futura autoritzacié
de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental i, per altra banda, atenent la classificacid
del sol on és desenvolupa, no pot tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa natura 2000 en els termes
establerts en la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d'Espasi d'Interes Natural.

En conclusid, la modificacio puntual proposada no contradiu els criteris de sostenibilitat ambiental del vigent
POUM, no s’altera el model de desenvolupament urbanistic establert en aquest i, finalment, no produeix
efectes significatius sobre el medi ambient, per tot aixo es considera que la present modificacié puntual no
ha d’ésser objecte d’avaluacié ambiental.

5.- AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.



Segons l'article 118.4 del RegLUC Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentaci6 adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié i també s'ha d'incorporar un estudi
d'avaluacioé de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

Segons l'article 3 del DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada I'ambit d’aplicacié d'aquests estudis és el seglient:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol
urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos
0 activitats.

Com ja s’ha exposat anteriorment la present modificacié del POUM només té I'objecte de corregir o
modificar alguna de les determinacions del POUM en I'ambit del PAU-05 Beringues-Bellavista, en aquest
sentit, 'ambit de I'actuacio és sol urba consolidat i no es pretén implantar nous usos o activitats respecte al
planejament vigent.

Per tot aix0 es considera que aquesta modificacié esta fora de I'ambit d'aplicacié del Decret 344/2006 i, per
tant no cal redactar un nou estudi de mobilitat generada atenent que I'actual POUM ja conté I'estudi pertinent
on s’ha estudiat la mobilitat global del municipi que inclou I'ambit de la present modificacio.

6.- MEMORIA SOCIAL

Les modificacié de les alineacions dels carrers i la dels parametres de I'edificacié de les plantes baixes del
les parcel-les est del C. Montserrat Roig, no tenen incidéncia en la memoria social del POUM vigent.

En tot cas es pot comprovar en el document “Memoria social” del vigent POUM, en I'apartat de mesures de
foment de I'habitatge assequible, que en el PAU-05 Beringues-Bellavista no hi ha previst la incorporacio
d’habitatge assequible.

sostre residencial Hab. F 6 oficlal Hab. Preu concertat
SECTORS nova implantacié totals % sostre hab. % sostre hab.
SUD-01 PUIG BO 29.586,60 296 235 6.953 99 10,0 2,959 42
SUD-02ab  CORNET - LES GRANGES 8.000,00 118 20,0 1.600 23 10,0 800 11
SUD-03 ROCAUS 13.425,00 124 20,0 2.685 38 10,0 1.343 19
SUD-08 CABRIANES EST 6.430,60 64 20,0 1.286 18 10,0 643 9
SUD-09 CABRIANES SUD 5.500,00 63 20,0 1.100 16 10,0 550 8
[TOTAL EN SOL URBANITZABLE 62.942,20 665 1035 13.624___ 195 500  6.294 90
SMU-01 CAN BERENGUER 9.000,00 98 20,0 1.800 26 10,0 900 13
SMU-02a,b,c ATENEU 1.883,00 21 20,0 377 5 10,0 188 3
SMU-03 PUJADA DE LA BONAVISTA 3.039,05 35 20,0 608 9 10,0 304 4
SMU-04 HORTA DEL RECTOR 1.295,00 14 20,0 259 4 10,0 130 2
SMU-05a,b  JARDINS DE LA RIERETA 1.297,92 12 20,0 260 4 10,0 130 2
SMU-06 BARRI DELS HORTS 22.658,00 242 20,0 4532 65 10,0 2,266 32
SMU-07 PARC DE LES MASIES 1.465,00 17 20,0 293 4 10,0 147 2
SMU-08a,b,c INDUSTRIAL EL COGULLO EST 4.080,00 46 20,0 816 12 10,0 408 6
PAU-01 CORNET CENTRE 7.000,00 80 20,0 1.400 20 10,0 700 10
DALLO2 ELGLIL 0.00.
IPAU-05 BERINGUES-BELLAVISTA 0,00 I
PAUOT VEST 0700
PAU-08 CABRIANES I 6.105,00 48 20,0 1.221 17 10,0 611 9
PAU-09 CABRIANES IIl 0,00
PAU-10 SINDICAT 4.635,00 52 20,0 927 13 10,0 464 7
PAU-11 HOSTAL DEL CAMP 1.310,00 5
PAU-12 MANSO MASFERRER | 1.242,00 11 20,0 248 4 10,0 124 2
PAU-13 MANSO MASFERRER Il 2.630,00 24 20,0 526 8 10,0 263 4
[TOTAL EN SOL URBA (SMU | PAU) 67.639,97 705 260,00 13.266 190 130,00 6.633 95|
{TOTAL 130.582 1370 26.8! 384 12.927 185

Font: Memoria social del Vigent POUM. Quadre d’habitatge assequible dels diferents sectors.



En el mateix apartat de la memoria es justifica la no reserva d’habitatge assequible, atenent que I'objectiu
de la delimitacio de I'ambit PAU-05, és unicament amb I'objectiu de completar la urbanitzacio:

“Els ambits de planejament derivat que no apareixen en la taula anterior no contenen sostre residencial. Alguns dels
poligons d'actuacié urbanistica estan parcialment desenvolupats o en desenvolupament, i per tot i tenir una edificabilitat
d'ts residencial no es consideren de nova implantacid i sén ambits sense reserves per a I'habitatge protegit. En primer
lloc, en el PAU-02 el Guix I'objectiu és el trasllat i reordenacio dels habitatges ja existents dispersos pel flanc de la
muntanya per situar-los al llarg del carrer existent a peu de vessant. En segon lloc, el PAU-05 Berinques-Bellavista és
un sector ja consolidat que es manté tnicament amb I'objectiu de completar la urbanitzacié. Finalment, el PAU-07
Cabrianes | i el PAU-09 Cabrianes Ill sén sectors a punt de ser desenvolupats i amb un projecte de reparcel-lacio ja
aprovat en el qual no es contemplen reserves d’habitatge protegit.”

Per tot aixo, la present modificacié puntual, no té cap incidéncia en les reserves que la legislacié vigent
preveu en matéria de promocié d’habitatge per donar resposta a les necessitats socials del municipi de
Sallent i, finalment, no modifica les determinacions de la Memoéria Social vigent del POUM.

Finalment cal indicar que en la Segona Modificacié Puntual del POUM de Sallent, es va suprimir una errada
material en els planols d'ordenaci6 on, s'establia una clau urbanistica “hs” per a la reserva de habitatge
protegit en el PAU-05, tot justificant que la mateixa normativa del sector ja establia la no reserva d’habitatge
assequible, i perqué el sector ja tenia aprovada la reparcel-lacié.

7.- DETERMINACINOS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

7.1.- Rectificacio de les alineacions dels carrers pendents d’urbanitzacio.

Com ja s’ha exposat anteriorment amb la present modificacié puntual del POUM de Sallent es volen corregir
les alineacions dels carrers que resten per urbanitzar al PAU-05 PAU-05 Beringues — Bellavista, per tal de
poder fer efectiu els projecte de reparcel-lacié aprovat i la urbanitzacié pendent i, en tot cas, per garantir la
seguretat juridica d’aquests procediments o figures de gestio.

La correccio es centra en el tram de Carrer Sant Marti des d’on actualment acaba la urbanitzacié fins a la
connexié amb el C. Santa LlUcia i, en el Passeig Josep Fabregues des de la plaga de I'Avg. Trenta-sisena
fins a la trobada amb el nou tram del C. Sant Marti i en el passatge que unira I'Avinguda Trenta-Sisena amb
la placeta del Dr. Fleming situada entre aquesta avinguda i el C. Bell-Lloc.



- S

Font: Vissir ICGC. Onfofoo aEtuI amb els carrers penents d’urbanitzacio.

Seguidament es fa la comparacié de la ordenacié dels ambits entre el planejament general anterior i I'actual
POUM. Amb aquesta comparacié es vol fer palesa I'ordenacié que ha tingut el Sector PAU-05, anteriorment
PAU-04, que es derivada del PGO del 1990 (suspés) i de les successives Normes de Planejament
Urbanistic del 2005 i 2007. Es amb I'ordenacié d’aquests planejaments generals, anteriors a la vigéncia de
I'actual POUM, que es van desenvolupar i aprovar els projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié. Si bé per
I'escala del dibuix, no es pot comprovar bé I'errada en les alineacions, si que es pot comprovar que la
cantonada est entre I'’Avinguda Trenta-sisena i el C. Sant Marti, és aixamfranada, en I'actual POUM, mentre
que en les NNPPUU del 2005-2007, és recta.
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\ il

Font: Normes de Pléhéjan;éﬁt Ufb-a)nfét}'cy 2005 vSaI/lent\.
Extracte Planol d’Ordenacié C1(Planejament anterior)

\ \ /I (Y 4
Font: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal 2010, Sallent

Extracte Planol d’Ordenacio O-03 (5/32). (planejament vigent)

En la figura segiient es mostren esquematicament les alineacions que s’han corregit. Com es pot comprovar
la principal correccié ha estat efectuada en la cantonada entre la faganes est del Passeig Josep Fabregues
i la facana nord del C. Sant Marti. Aixi mateix, també s’ha corregit la cantonada est entre aquests dos vials
atenent que els projectes de reparcel-lacio i urbanitzacid anteriors, aixi com els antics instruments de
planejament de Sallent, determinaven que aquesta cantonada acabava a noranta graus i no amb xamfra
tal com esta prevista en el POUM del 2010.
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3 : /)
Esquema de les modificaciéns executades en les alineacions i cantonada dels carrers. POUM 2010
Alineacions correctes (sense modificacions)

Alineacions incorrectes (Modificades)

Aquesta correccié d'alineacions de carrer té 'objectiu de adequar el planejament vigent a les alineacions
provinents del sector delimitat en els antics planejaments amb els quals es van redactar i aprovar els
projectes de reparcel-lacio i urbanitzacio. En aquest sentit, aquesta modificacié, no suposa cap alteracio de
les superficies dels Sistemes viaris 0 d’Espais Lliures, aixi com tampoc de les superficies d’ocupaci6 o
edificabilitat del sector, ni de les parcel-les resultants.

Finalment cal precisar que no es modifiquen les alineacions de les parcel-les amb la urbanitzacié ja
executada, atenent que aquestes alineacions es van executar en aplicacio dels instruments de
reparcel-lacié i urbanitzacié aprovats.

Afectacions de la modificacio en el POUM:

Aquesta modificacio de planejament només afectara a la documentacio grafica i, concretament a la
representacié de les alineacions dels C. Sant Marti en la front sud, en I' Avinguda Trenta-sisena en el front
est, en el passatge que porta a la placeta del Dr. Fleming i les parts posteriors de les parcel-les que donen
a aquesta placeta. Aixi, els planols que cal modificar sén els segiients:

- Planol 0-03a, Zonificacio del Sol Urba i Urbanitzable. (e:1/5.000)
- Planol 0-03 (5/32), Zonificacio del Sol Urba i Urbanitzable. (e: 1/2.000)

7.2.- Ordenacio de les plantes baixes de les parcel-les situades a I'est del C. Montserrat
Roig.

Per fer possible aquesta modificacié es proposa introduir una nova subclau en la normativa urbanistica de
la zona 2b, Zona d'Ordenacié residéncia entre mitgeres, Suburbana del PAU-05.

Consequientment, es modifiquen els planols d'ordenacié del PAU-05 Beringues-Bellavista, per tal de
concretar el front de fagana afectat per aquesta modificacio.

12




Afectacions de la modificacio en el POUM:

1.- Cal introduir una nova subclau en les parcel-les que donen front a la vorera est del C. Montserrat Roig,
en aquest sentit es modifica la seglient documentaci6 grafica:

Planols d’Ordenacio:

- Planol 0-03a, Zonificacié del Sol Urba i Urbanitzable. (e:1/5.000)
- Planol 0-03 (5/32), Zonificacié del Sol Urba i Urbanitzable. (e: 1/2.000)

2.- Es modifica I'article 62 del POUM, amb la introduccié d’una nova subclau de la seglient forma:

9. Subzona (Clau 2b’)

Les plantes baixes de les parcel-les situades al costat est del C. Montserrat Roig del al PAU-05 Beringues-
Bellavista podran construir-se adossades a I'alineacié del carrer sempre que I'edificacié resultant no superi
I'edificabilitat que li pertocaria a la parcel-la en aplicacio dels parametres que defineixen I'ordenacio de la
zona.

En aquest sentit la edificabilitat que |i pertoca a la parcel-la és la resultat d'aplicar els parametres de
distancia al carrer, profunditat edificable, nimero de plantes, algada reguladora i demés parametres de
I'edificacié que venen definits en els planols d'ordenacié en els planols d’ordenacio i la normativa urbanistica
del POUM.

En el cas de que la planta baixa es construeixi adossada a I'alineacié del carrer, la coberta d’aquesta planta
sera plana formant una terrassa.

Modificacié de la documentacioé grafica

Les dues modificacions que es volen portar a terme modifiquen el planols d’ordenacié del Pla d’Ordenacid
Urbanistica de Sallent, exclusivament en I'ambit del PAU-05, Beringues-Bellavista, de la segiient manera:
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Bellavista)

05 Beringues

t: Planol 0-03, Zonificacié del Sol Urba i Urbanitzable (PAU

Planejament vigen

14



HRWIIS

Planejament modificat: Planol 0-03, Zonificacié del Sol Urba i Urbanitzable (PAU-05 Beringues Bellavista)

Sallent, a data de la signatura electronica.
RELAT Firmado

digitalmente por
LOZANO,  ReLATLOZANO,
ALBERTO ALBERTO (FIRMA)

Fecha: 2025.02.14
(FIRMA) 10:29:51 +01'00"

Arquitecte, Col. 44222
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8.- DOCUMENTACIO GRAFICA

- Planol 0-03a, Zonificaci6 del Sol Urba i Urbanitzable. (e:1/5.000)
- Planol 0-03 (5/32), Zonificacié del Sol Urba i Urbanitzable. (e: 1/2.000)

- Planol 0-03 (5/32), proposta de I'ambit de suspensié de llicéncies.
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SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS
01. Puigbo

02. Cornet-Les Granges

03. Rocaus

04. Zona industrial "El Cogullé" Oest

05. Torrent Mas Coves

06. Ampliaci6 llla Sud

07. Cal Lle6

08. Cabrianes Est

09. Cabrianes Sud

POLIGONS D'ACTUACIO
01. Cornet centre

02. El Guix

03. La Botjosa-Est

04. Torrent de Manyanes
05. Beringues - Bellavista
06. Poligon "llla Sud" Est
07. Cabrianes |

08. Cabrianes Il

09. Cabrianes Il

10. Sindicat

11. Hostal del Camp

12. Manso Masferrer |

13. Manso Masferrer Il

SECTORS DE MILLORA URBANA
01. Can Berenguer

02. Ateneu

03. Pujada de la Bonavista

04. Horta del Rector

05. Parc de la Riereta

06. Barri de les Hortes

07. Parc de les Masies

08. Zona industrial "EI Cogullé"

09. La Botjosa

PLANS ESPECIALS

01. Llobregat-Gavarresa
02. Riera de Soldevila
03. La Carrerada

Ajuntament de Sallent

MODIFICACIO PUNTUAL POUM

NUM. 17
PAU-05, Beringues-Bellavista

SETEMBRE 2024

0-03 a Escala A1 1/5000 Escala A3 1/10000
ZONIFICACIO DEL SOL ?m L 190 2?0 400
Oom 100 200 400 800
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