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1. Objecte i finalitat de la modificacio.

El POUM de Sallent aprovat a I'any 2010 delimita el PAU-09 Cabrianes III, amb |'objectiu de
donar satisfaccio a les necessitats de creixement residencial del nucli urba de Cabrianes, el
qual disposa de projecte d’urbanitzacid i reparcel-lacié aprovats.

Malgrat que el carrer Gavarresa, que separa el PAU 09 de l'eixample de Cabrianes, esta
completament consolidat per la urbanitzacio i per I'edificacié de la banda de ponent, en el tram
que afronta amb el PAU 09, tot i haver presentat una al-legacié durant el tramit d’informacio
publica que fou estimada (veure Annex1), el POUM vigent, igual que el planejament urbanistic
general anterior, proposa un canvi d'alineacié sense cap objectiu aparent que produeixen un
seguit de conflictes urbanistics, ja que caldra reurbanitzar tot el vial i sorgiran unes parcel-les
sobreres damunt ['actual carrer que hauran d’adquirir els propietaris de les finques adjacents,
algunes per destinar-les a pati i altres per ampliar I'edificacié que tenen consolidada, actuacié
completament antieconomica ja que comporta enderrocar la facana existent per ampliar de
manera insignificant I'habitatge. (veure planols d’informacié 06.1 i 06.2).

D'altra banda, atesa l'obligaci6 de preveure dues places d’aparcament a linterior dels
habitatges resultants de l'ordenacid prevista en el PAU 09, encara que s’incrementi la crugia
minima de 5,50 metres, forgosament caldra situar tot el programa d’habitatge en les dues
plantes pis que es permeten construir i destinar la planta baixa a garatge i usos
complementaris, la qual cosa impedeix la relacié de I'habitatge amb el pati propi d’aquesta
tipologia edificatoria.

D’acord amb aix0, I'objecte de la present modificacié es corregir 'alineacié del carrer Gavarresa
per ajustar-la a la realitat consolidada i fixar les condicions idonies per implantar la tipologia
d’habitatges entre mitgeres en el PAU 09 Cabrianes III; i la finalitat és, d’'una banda, fixar
I'alineacié de les illes de I'eixample de Cabrianes que afronten amb el carrer Gavarresa a la
consolidada per l'edificacid, i la de les illes del PAU 09 d’acord amb la per la urbanitzacié
consolidada, la qual cosa també comporta ajustar I'ordenacié dels ambits situats més al sud, el
PAU 07 i 08, aixi com l'ordenacio indicativa del SUD 09, per ajustar-la a la nova alineacié del
carrer Gavarresa; i d'altra banda, sense incrementar I'aprofitament, fixar les fondaries idonies
als rengles edificables del PAU 09 que permetin implantar el programa de dia a les plantes
baixes, en contacte amb el pati situat sempre a sud, aixi com altres determinacions que ajuden
a assolir aquest objectiu, com el canvi d'ubicacié de la estacié transformadora. Finalment,
també s’amplia la superficie del poligon per la banda de llevant, fins el cami existent, per
destinar-lo a espais lliures publics i integrar el perimetre amb el sol no urbanitzable, i es
corregeix una errada grafica en la clau que estableix la zonificacié dels rengles edificables del
PAU 09.

2. Antecedents.

= 7 de maig de 2003. La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona aprova
definitivament la modificaci6 nidmero 4 del Pla general d’Ordenacié Urbana de Sallent,
publicada en el DOGC numero 3995, de 24 d’octubre de 2003, que preveu la delimitacié de
la Unitat d’actuacié PAU Cabrianes (actual PAU 09), qualificant els terrenys susceptibles
d’aprofitament com a zona 2b.1, destinada a habitatges unifamiliars entre mitgeres.

= 25 de juliol de 2006. La propietaria Unica dels terrenys presenta a I’Ajuntament per a la
seva tramitacid els projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacié voluntaria de propietari Unic de
la Unitat d’actuacié6 PAU Cabrianes. Ambdds projectes s’elaboren d’acord amb la traca
consolidada del carrer Gavarresa.
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3.

7 d'octubre de 2008. S’aixeca a publica l'escriptura de reparcel-lacié voluntaria de
propietari Unic de la Unitat d'actuacié PAU Cabrianes.

22 de desembre de 2008. El Ple de I’Ajuntament aprova inicialment la revisié del Pla
general d’ordenacié urbana que ha de culminar amb I'aprovacié del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, durant la informacié publica del qual la propietat de la Unitat
d’actuacié PAU Cabrianes presenta una al-legacié en el sentit que s’ajusti el planejament a
la urbanitzacié consolidada del carrer Gavarresa i Ponent de Cabrianes.

5 de maig de 2009. La Junta de Govern Local aprova definitivament el projecte de
reparcel-lacié voluntaria de propietari Unic de la Unitat d’actuacié PAU Cabrianes, el qual es
deixa sense efecte per acord del dia 4 de maig de 2010, arran de l'estimacio parcial d'un
recurs de reposicio presentat contra I'acord d’aprovacié definitiva.

29 d’octubre de 2009. El Ple de I’Ajuntament aprova provisionalment la revisié del Pla
general d'ordenacié urbana que ha de culminar amb |'aprovacié del POUM i resolt les
al-legacions en el sentit que figura a l'informe de I'equip redactor.

4 de novembre de 2009. Se li comunica a la propietaria Unica del terrenys de la Unitat
d’actuacié PAU Cabrianes que se li estima l'al-legacié presentada 25 de juliol de 2006
(veure Annex 1).

“Objecte: ) _ _
Quére s'sjusti el planejament respecte la urbanitzacio i ledificacié existents en els

carrers Gavarresa | Ponent de Cabrianes.

Informe: . oh
En les mansanes situades a la cantonada dels carrers Gavarresa | Ponent s'observa

efectivament un desajust entre l'ordenacié que figura en :_-:-f pianeja_ament wge_nt {que la
revisic del POUM no ha modificat en aquest sector) i la realitat u_:onsondagfa. f_Es
proposa clarificar l'ordenacit d'aquestes dues mansanes sense que au;g’r suposi variar
la delimitacié entre espai pablic | espai privat, ni cap augment d'edificabilitat.

Proposta;
S'estima I'allegacid.”

El 19 de maig de 2010 la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central aprovat
definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sallent, que es publica en el
DOGC de 16 de Juliol de 2010, el qual recull els terrenys de I'antiga Unitat d’actuacié PAU
Cabrianes dins I'ambit del PAU-09 “Cabrianes III”, regulat a l'article 85 de les Normes
urbanistiques.

El dia 20 de novembre de 2010, la Junta de Govern Local aprova definitivament el projecte
de reparcel-lacié voluntaria de la Unitat d’actuacié PAU Cabrianes.

El dia 21 de marg de 2011 s’inscriu el projecte de reparcel-lacié en el Registre de la
propietat de Manresa niimero 2.

Planejament urbanistic i territorial vigent.

3.1 El planejament urbanistic general

El planejament urbanistic general vigent a Sallent és el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central de 19 de
maig de 2010 i publicat en el DOGC de 16 de Juliol de 2010.
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Aquest planejament urbanistic general classifica els terrenys afectats per la present modificacié
com a com a sol urba no consolidat i SUD. El terrenys urbans son tots ells no consolidats, uns
perque estan inclosos dins un PAU (PAU 07, PAU 08 i PAU 09) i els altres perqué estan afectats
per un canvi d’alineacio. Els terrenys classificats com a sol urbanitzable delimitat estan inclosos
en el SUD 09 “Cabrianes Sud”.

A la part d’aquest document corresponent a NU vigents es transcriu la regulacié dels tres PAU i
del SUD.

Aquest planejament qualifica els terrenys classificats com a sol urba afectats per la present
modificacié com a:

= Sistema viari, clau C., regulat als articles 29 i 30 de les NU.

= Sistema d’espais lliures urbans, clau V, regulat als articles 31 i 32 de les NU.

= Sistema d'infraestructures técniques i de serveis, clau T, regulat als articles 38 i 39 de
les NU.

= Zona d'edificacié residencial entre mitgeres, subzones 2a, 2b, 2b1 i 2c. Regulada als
articles 59 a 64.

La regulacié de la zona 2 és la segiient:

Article 59. Zona d'edificacio residencial entre mitgeres (clau 2)

1. Comprén els sectors de recent creixement urba a partir del Nucli antic, que s'organitzen seguint el
tracat oficial de carrers. Predomina l'edificacié continua organitzant illes tancades (eixample). Els
sectors més recents corresponen als barris residencials separats del Nucli principal del poble,
predominant-hi les tipologies unifamiliars (suburbanes).

2. L'objectiu del POUM és regular com es completa el teixit urba a partir d'iniciatives puntuals
d'edificacié, de manera que cada sector ¢ barri mantingui la configuracié homogénia i equilibrada
quant a peblacié-dotacions.

3. Lazona d'edificacié residencial entre mitgeres es divideix en les subzones seglents:
a) (2a) eixample
b) (2b) suburbana
c)
d) (2d) condicions especifiques
)

(
(2c) en filera
(

)

)
2e) la Rampinya

Article 60. Condicions de I'edificacio
1. Regeix a tota la zona el tipus d'ordenacidé segons alineacié de vial.

2. En els planols d'ordenacié del sél urba a escala 1:2000 es defineixen les condicions basiques de
l'edificacid pel que fa a sdl edificable, nimero de plantes, alcada i profunditat edificable maxima, en
funcié de les caracteristiques de mida, forma de les illes i atenent a I'edificacié existent.

3. L'alcada reguladora méaxima queda definida atenent al nombre de plantes indicat en els planols
d'ordenacid, concretant-se la correspondéncia entre nombre de plantes i metres d'alcada reguladora
maxima en les condicions especifiques de cada subzona.

Article 61. Condicions de I"edificacid i usos per a la subzona d’eixample (clau 2a)

Les alcades reguladores maximes comesponen al nimero de plantes de |a forma seglent:

- PB (planta baixa) entre 3m i 4.5m

- PB.1 (planta baixa i un pis) B

- PB.2 (planta baixa i dos pisos) 11m

- PB.3 (planta baixa i tres pisos) 14m

- PB4 (planta baixa i quatre pisos) 14.5m en I'ambit de la plaga Catalunya i 17m en I'ambit

de la Fabrica Mova

2. Els edificis que es construeixin en terrenys procedents de reparcel-lacions o divisions de fingues
hauran de respectar una fagana minima de set metres (Tm).

3. La planta baixa edificable en linterior de lilla no supsrard en cap cas l'algada de cinc metres (5m) par
la seva part exterior.
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4. S'admeten els cossos oberts que sobresurtin de la fagana principal, amb un vol maxim de 0.80m que
no superi lamplada del vial del gque estigui enfront Es prohibeixen els miradors | tribunes. Es
prohibeixen també els cossos que sobresurtin en l'espai interior de lilla.

La densitat maxima admesa correspon a 1hab'@im? de sostre.

En els edificis situats en illes oberies (que no formen patl intenior), les alineacions postenors de
l'edificacio no s'entendran com a maximes sind com a obligatories. El tractament de faganes sera
d'igual nivell compositiu | d'acabats en totes les seves cares, com si es tractés de faganes principals.

7. Es permeten els segilents usos: habitatge, hoteler, bars | restaurants, turistic, comercial, oficines,
magatzems en planta baixa, sanitari-assistencial, educativ, socio-cultural, religids, recreatiu, espartiu i
administratiu.

8. L'ds industrial es permet en la 17§ 22 categoria.

Article 62. Condicions de I'edificacio i usos per a la subzona de suburbanes (Clau 2b)

1. Les alcades reguladores maximes corresponen al numero de plantes de la forma segtient:

- PB (planta baixa) de 3,00m a 4,50m
- PB.1 (planta baixa i un pis) Tm
- PB.2 (planta baixa i dos pisos) 10m

2. Les edificacions que es construeixin en terrenys procedents de reparcel-lacions o divisions de finques
hauran de respectar una facana minima de quatre metres (4m).

La densitat maxima admesa correspon a 1hab/90m?* de sostre.

Nomeés es permetran els cossos oberts que sobresurtin en facana principal, amb un vol maxim de
0,80m. i que no superi el 10% de I'ample del vial que tingui enfront. Es prohibeixen els miradors i
tribunes.

5. En general, no s'autoritzaran cossos que scbresurtin en I'espai interior d'illa, amb excepcié del cos
d'ascensor per al cas de finques existents sense posibilitat d'encabir-hi 'aparell nou dins de la
profunditat edificable.

6. Es permeten els seglients usos: habitatge, bars i restaurants, turistic, comercial a la planta baixa,
sanitari-assistencial, socio-cultural i recreatiu.

S'admet I'Us industrial en 12| 22 categoria.

En el supdsit que la planta baixa no assoleixi l'alcada maxima permesa, el diferencial d'alcada no
podra acumular-se a les plantes pis, de forma que aparegués una tercera planta no admesa aprofitant
I'espai sota coberta.

Article 63. Condicions de l'edificacio i usos per a la subzona de suburbanes, nou sector de
Cabrianes (Clau 2b1)

Aquesta subzona es correspon al nou creixement del sector de Cabrianes, delimitat entre els carrers
Gavarresa i el cami que des de I'entrada est al nucli antic baixa a trobar el torrent de Manyanes. Seran
d'aplicacio la totalitat de les previsions de les Normes del POUM per a la zona 2b, amb les excepcions
seglents:

- Esfixa la facana de la parcel-la minima en 5'50 metres.

- S'admeten els usos regulats en les Normes per a la zona 2b, restringint I'Gs d’habitatge a
['unifamiliar.

Article 64. Condicions de edificacid i usos per a la subzona d'edificacic en fileres (Clau 2c).

1. S'establiran condicions homogénies d'edificacid per a cada front | tram de carrer que fixara les
algades de ledificacio, &l volum i forma de les cobertes i les condicions de parcelacio, aixi com les
caracteristiques minimes de I'edificacio per a assegurar la seva regularitat compositiva.

2. La parcel-lacic serd regular per a cada front i tram de carer, oscillant enire un maxim de 7 mefres i
un minim de 5 metres.

Les algades d'edificacio no superaran en cap cas els 10 metres 5 comptar des de la rasant del carrer,

Les profundi edificables assenyalades en els plancls d'ordenacic han de respeciar-se com a
maximes, podent-s2 disminuir homogeniament en tot un front | tram de carmmer,

5. Momés es permetran els cossos oberts que sobresurtin (balcons) amb wn vol maxim de 0,45m. en
fagana principal. Es prohibeixen els miradors i tnbunes. Mo s'autoritzaran cossos que sobresurtin en
lespai interiar de lilla.

&8. Es permeten els segients usos: Habitatges unifamiliars, garatge o magatzem privat | comercial en
planta baixa.

7. Mo gadmet ['ds industrial,
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3.2 Planejament director urbanistic.

El planejament director urbanistic que afecta al municipi de Sallent es el Pla director urbanistic
del Pla del Bages, aprovat definitivament per resolucié del conseller de Politica Territorial i
Obres Publiqgues de data 10 d'octubre de 2006, i publicat al DOGC num. 4776, de 7 de
desembre de 2006.

El PDU estableix directrius, normes i recomanacions per a l'ordenacié de |'espai comprés en el
seu ambit d'actuacid i que fa referéncia a tres capes de projecte i regulacié independents.

La primera tracta sobre les arees de regulaci6 homogénia que fa el reconeixement de la forma
del territori, la definicid dels elements que poden formar-ne l'estructura, la matriu ambiental i
el sistema d’espais oberts.

La segona fa referéncia a les infraestructures i dotacions, establint el disseny de les xarxes
viaria i ferroviaria i observa els suggeriments relatius a altres infraestructures i dotacions de
rellevancia territorial.

Finalment, la tercera capa estableix els criteris relatius al desplegament mitjangant els plans
urbanistics. Fa esment a l'ordenacid dels principals assentaments i activitats, especialment les
propostes de creixement o remodelacié d’arees urbanes.

Aixi mateix, el Pla identifica, per a cadascuna de les capes anteriors, certes intervencions de
desenvolupament prioritari, enteses com els “projectes territorials estratégics” que permeten
verificar a una altra escala les grans directrius proposades.

L'ambit objecte de la present modificacié no esta afectada per cap de Is actuacions proposades
en el PDU ni esta identificada com a area de risc geologic.

En el planol A.14, corresponent a “Opcions de creixement” el pla identifica els ambits de sol
urba i urbanitzable reconeguts en el planejament i ja desenvolupats, perd que no afecta les
expectatives del planejament pel que fa aquests tipus de sol, d'acord amb I'article 3.3.

Captura del planol A14 "Opcions de creixement”. Encerclat el nucli urba residencial de Cabrianes.

3.2 El planejament territorial

El planejament territorial que afecta el municipi de Sallent és el Pla territorial parcial de les
Comarques centrals, aprovat definitivament per acord del Govern de Catalunya GOV/156/2008
de data 16 de setembre de 2008, i publicada la normativa del Pla en el DOGC num. 5241, de
22 d'octubre de 2008.
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Aquest planejament territorial estableix per al nucli urba de Cabrianes una estratégia
d'assentament de creixement moderat i no esta afectat per cap actuacié d’infraestructura, tal
com es pot observar en el planol 0.6, corresponent a “Espais oberts, estratégies
d'assentaments i actuacions d'infraestructures”, en el qual reconeix I'ambit objecte de la
modificacido com una tipologia de teixit d'area especialitzada d’Us residencial.

Cabrianes

Captura parcial del planol 0.6, corresponent a "Espais oberts, estratégies d'assentaments i actuacions
d'infraestructures”.

4. Legislacio aplicable.

El marc juridic urbanistic de la modificacié puntual és el que estableixen els seglients textos
legals:

= Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’‘agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLU), amb les seves modificacions
posteriors.

= Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, amb les seves modificacions.

= Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica, i les modificacions posteriors.

= Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refds de la Llei
del sol i rehabilitacié urbana.

= Reial Decret 1492/2011, de 24-10-2011, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions
de la Llei del sol.

5. Determinacions, contingut documental i tramitacié del document.

5.1 Determinacions propies de la modificacié del planejament urbanistic general (118.1 RLU).

L'art. 118.1 del RLU estableix que les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de
planejament modificada, i en qualsevol cas han de:

Modificacié del POUM de Sallent que afecta els PAU i el SUD del carrer Gavarreses a Cabrianes Pagina | 10



FONT -VINOLAS ARQUITECTES SLP.  Jaume Marqués i Casanovas 1 baixos 17003 Girona  fontvi@fontvi.cat  tel. 972 211364

a) Justificar la conveniéncia de la modificacid i de les noves determinacions que
s’introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais
lliures publics i equipaments publics.

5.2 Contingut documental (118.4 RLU).

L'apartat quart del mateix article estableix que les modificacions han d’estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié.

Per tant, d’acord amb larticle 59 del TRLU i 69 a 74 del RLU, que regulen la documentacié
propia dels POUM, la modificacié hauria de contenir genericament:

La memoria descriptiva i justificativa amb els estudis complementaris que escaiguin.
Els planols d'informacid i d'ordenacié urbanistica del territori.

L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

La documentacio mediambiental adequada.

El document comprensiu previst a I'art. 8.5 del TRLU.

i, tractant-se d’una modificacid, a més a més:

En

Justificacié de la necessitat de la iniciativa i la concurréncia interessos publics i privats
(97.1 TRLU).

Justificacié del manteniment i superficie i funcionalitat dels sistemes urbanistics d’espais
lliures publics, zones verdes i equipaments esportius, quan la modificacié proposada els
afecti (98 TRLU).

Les especificacions establertes a I'art. 99 i 100 del TRLU quan la modificacié comporta un
increment de I'aprofitament urbanistic o la transformacié d’usos.

aquest sentit cal dir:

Atesa les finalitats de la present modificacid, esmentades a l'apartat primer d’aquesta
memoria, segueixen essent vigents la memoria social, 'agenda i avaluacié econdomica i
financera i I'informe de sostenibilitat economica, i les justificacions i documents del POUM
respecte:

- L'observancga de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

- Les mesures adoptades per a facilitar I'assoliment d’una mobilitat sostenible en el
municipi.
- Adequacié de la ordenacio a les directrius de planejament urbanistic

A l'apartat B) d'aquest document, corresponent a informe ambiental, es justifica que el
present document no s'ha de sotmetre a informe ambiental, per la qual cosa es
recomana, d‘acord amb |‘apartat 6.e) de la disposicié addicional vuitena de la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, que cal sol-licitar a
I’0rgan ambiental que determini que la modificacid no té efectes significatius sobre el
medi ambient perqué no constitueix variacions fonamentals de les estratégies, directrius i
propostes del POUM o llur cronologia i que no produeix diferéncies en els efectes previstos
o en la zona d'influéncia.
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= D’acord amb l'art. 3.1.b del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels
estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, Unicament cal incorporar aquest estudi si la
modificacié comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable, que no és la finalitat
de la present modificacio.

5.3 Tramitacié (96 TRLU).

L'art. 96 del TRLU i 117 del seu Reglament estableixen que qualsevol canvi en les
determinacions del POUM, sempre que no comportin la seva revisid, se subjecte a les mateixes
disposicions que en regeixen la seva formacid, amb les exempcions que es preveuen a l'art.
117.3 del RLU. En aquest sentit, d’acord amb l'art. 95.5 del TRLU i els art. 116 i 117.1 del RLU,
la present modificacié del POUM no suposa la seva revisid, atés que no comporta l'adopcié de
nous criteris respecte a l'estructura general i organica o el model d’ordenacié o de classificacié
del sol preestablerts, ni la modificacié de la classificacié del sol no urbanitzable que supera els
llindars establerts en dits articles.

Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, d'acord amb I'article 96.b) del
TRLU, resta subjecta al procediment que estableix |'article 98, segons el qual I'aprovacid
definitiva de la modificacié de figures de planejament urbanistic que tinguin per objecte alterar
la zonificacid o I'Us dels espais lliures correspon a la Comissié de Territori de Catalunya, amb
I'informe previ favorable de la comissio territorial d'urbanisme corresponent, i en cas de manca
de resolucio definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

En aquest sentit, dir que 'objecte de la present modificacid no és alterar la zonificacié o I'Us
dels espais lliures previstos, pero l'ajustament de l'alineacié del carrer Gavarresa comporta
també un ajustament dels espais lliures previstos en el ambits afectats, alguns dels quals es
veuen reduida lleugerament i altres incrementada, essent el resultat final un increment global
d’aquest sistema de 524,48 m2, d’acord amb els quadres comparatius de I'apartat 10 d’aquesta
memoria.

D’acord amb aixd es considera que no es reuneixen els requisits per sotmetre el document al
procediment establert a I'article 98 TRLU. No obstant aix0, la Comissid Territorial d’'Urbanisme
de La Catalunya Central decidira el que consideri oportd quan rebi I'expedient, bé procedint a
la seva aprovacid definitiva, si s'escau, be emetent l'informe previ a aixecar I'expedient a la
Comissié de Territori de Catalunya.

L'ambit de la present modificacié no llinda amb cap altre terme municipal a I’Ajuntament del
qual calgui atorgar audiéncia.

Previament a l'aprovacio inicial caldra sol-licitar a I'drgan ambiental que determini que la
modificacioé no té efectes significatius sobre el medi ambient.

Els mitjans de difusié ordinaris de la tramitacié de la modificacié de POUM a través de la pagina
web municipal i de la publicacié a la premsa i als butlletins oficials, es consideren suficients
atés I'abast de la present modificacioé.

5.4 Suspensid de llicéncies

L'article 73 del TRLU estableix:

1. Els organs competents per a l'aprovacid inicial de les figures del planejament urbanistic poden
acordar, amb la finalitat d'estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre la tramitacié de plans
urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid urbanistica i d'urbanitzacié, com també de
suspendre I'atorgament de llicencies de parcel-lacid de terrenys, d'edificacié, reforma, rehabilitacid o
enderrocament de construccions, d'instal-lacio o ampliacio d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.
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2. L'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracié competent a
acordar les mesures enunciades per l'apartat 1, en els ambits en qué les noves determinacions
comportin una modificacié del régim urbanistic. L'administracié competent també pot acordar les
dites mesures en el cas que es pretengui assolir altres objectius urbanistics concrets, els quals han
d'ésser explicitats i justificats.

3. Els acords de suspensio de tramitacions i de llicencies a que fan referéncia els apartats 1 i 2 s'han
de publicar en el butlleti oficial corresponent, i s'han de referir, en qualsevol cas, a ambits
identificats graficament. En la informacié publica de l'instrument de planejament urbanistic a qué es
refereixen les suspensions acordades, s'ha de donar compliment al que estableix I'article 8.5.a.

I, I'article 30 del RLU estableix:

1. El regim urbanistic del sol es determina per la classificacid, la qualificacié en zones o sistemes i,
en el seu cas, per la inclusié en un sector de planejament urbanistic derivat o, en sol urba, també
per la inclusié en un poligon d'actuacié urbanistica.

Atés que el present document modifica la delimitacié de quatre ambits afectats i proposa
canvis de qualificacié urbanistica, la qual cosa comporta un canvi de régim urbanistic, d’acord
amb |'apartat segon de l'article 73, juntament amb |'aprovacid inicial cal acordar la suspensio
de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament de
construccions, d'instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes en la legislacié sectorial a les tres finques situades a la
cantonada del carrer Gavarreses amb el carrer Soldevila i amb el carrer Ponent, i als ambits
dels PAU 07 Cabrianes I i PAU 09 Cabrianes III, que disposen de projecte d’urbanitzacié i
reparcel-lacid aprovats i, conseqlientment, es possible I'atorgacié de llicencies d’edificacié
simultanies a la urbanitzacié. Al PAU 08 cal acordar la suspensié de projectes de gestid i
d’urbanitzacid; i al SUD 09 la tramitacié de plans urbanistics derivats.

6. Justificacio de la necessitat de la iniciativa.

6.1 Ajustament de les alineacions del carrer Gavarresa a la realitat consolidada per |'edificacid i
la urbanitzacid.

Alineacions POUM sobre topografic Alineacions POUM sobre ortofoto
Trama gris carrer urbanitzat
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En el moment de realitzar les actuacions necessaries pel desenvolupament urbanistic del PAU
09 “Cabrianes III” es detecta que, malgrat haver-se estimat una al-legacié al respecte, les
alineacions establertes en el carrer Gavarresa no s'adiuen amb les edificacions consolidades a
la banda de ponent, ordenades segon alineacié a vial, ni amb les obres d’urbanitzacid.

El canvi d’alineacié proposat sense cap finalitat aparent comporta una despesa innecessaria per
I’Ajuntament, atés que el POUM no delimita cap ambit de gestidé urbanistica integrada per
finangar les obres d’urbanitzacid, i generac les tres parcel-les sobreres seglients, damunt de
terrenys actualment destinats a vialitat, que caldra gestionar d'acord amb la legislacié de
patrimoni dels ens locals.

a. Parcel-la sobrera del carrer Gavarresa cantonada carrer Soldevila.

Parcel-la sobrera carrer Gavarresa cantonada Soldevila

La parcel-la sobrera, igual que les altres dues, esta qualificada com a zona 2b, i es edificable en
Pb+2Pp, i caldra alienar-la i agrupar-la a la finca situada al carrer Soldevila 24, que no
materialitzara mai el nou aprofitament perqué haura d’enderrocar la facana i els cossos volats
actuals per construir un sostre insignificant.

b. Parcel:la sobrera carrer Gavarresa cantonada Ponent (nord).

Parcel-la sobrera del carrer Gavarresa cantonada Ponent (nord)
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L'agregacio de la parcel-la sobrera al solar del carrer Ponent 21 no li comporta cap increment
de sostre, atés que es manté la fondaria edificable de de 12 metres. En el suposit que el
propietari sol-liciti llicencia d’edificacid, en compliment de les determinacions del POUM, haura
de situar I'edifici damunt de I'actual vorera del carrer i part de la calgada, amb la qual cosa es
generara un greu conflicte en el funcionament del carrer.

c. Parcel-la sobrera carrer Gavarresa cantonada Ponent (sud).

Parcel-la sobrera carrer Gavarresa cantonada Ponent (sud)

Aquesta parcel-la sobrera també esta qualificada com a zona 2b, pero a diferéncia de la situada
a la cantonada amb el carrer Soldevila no és edificable i cal destinar-la a jardi.

Urbanitzacié del PAU 09 amb les alineacions vigents

A l'altra banda del carrer, en el moment de plantejar la urbanitzacié del PAU 09, la vorera que
llinda amb el carrer Gavarresa, que se situa fora de I'ambit, adopta una forma trapezoidal de
dimensions completament desproporcionades, de 3,50 m a la part nord i més de 7 m al sud.
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Vistos els conflictes urbanistics que genera el fet de no situar les alineacions del carrer
Gavarresa d'acord amb la urbanitzacié executada i els edificis existents, i que no s’observa cap
finalitat en la proposta del POUM, esdevé necessari modificar les alineacions i fer-les coincidir
amb la realitat fisica consolidada, la qual cosa comporta modificar també les alineacions
proposades als ambits situats més cap el sud, el PAU 07, el PAU 08 i el SUD 09.

En el cas dels poligons, ordenants pel POUM, els desplagaments de les edificacions per situar-
se en la nova alineacié, comporten petites modificacions en les superficies de les zones i els
sistemes, que es poden apreciar en el planol i.08.1. Pel que fa als espais lliures publics, tal com
s'acredita en l'apartat desé d’aquesta memoria, el resultat final de totes les actuacions
representen un increment del 524,48 m2.

...... Deiimitacié vigent
...... Delimitacié proposada S Devialtata SUD09. 75,68 m*

[ B Oespoitioea zona2
[C1 DeSNUaPAUQS.S0744m* [N DePAU-07 aSUD-0S. 51477 e R Do zona 2 aviaitat M D viitata ona 2 B 0e SNU a espeis lres
I CoviliataPALGS.S4771nF [ DePAUDS aSUD09. 1351 m [ Oeewafumaviatar [ Desensieicsazne2 [ Oe viaiala sepeis lures

Modificacions proposades en la superficie dels ambits modificacions proposades en les qualificacions

La modificaci6 comporta que els PAU 07 i 09, que disposen de projecte de reparcel-lacio
aprovat, hauran d’ajustar la descripcid de les finques de resultat a les modificacions introduides
en la present modificacié.

Finalment, tal com s’ha esmentat a |'apartat d’antecedents, dir que aquest desplagament de les
alineacions ja va ser detectat per la propietat del PAU 09 durant el termini d'informacié publica
del POUM, presentant una al-legacié que li va ser estimada pero, malgrat aixd, no es va
corregir-se en el document aprovat definitivament (veure a I’Annex 1 l'escrit de 4 de novembre
de 2009 pel qual se li comunica |'estimacié de la seva al-legacid).

6.2 Adequacié de la volumetria edificable a la tipologia d’habitatges permés al PAU 09
Cabrianes III.

Les finques susceptibles d’aprofitament privat del PAU 09 estan qualificades com a zona
d’edificacio residencial entre mitgeres, subzona de suburbanes, nou sector de Cabrianes, clau
2b1, ordenada segons alineacié a vial on les parcel-les resultants han de tenir una facana
minima de 5,50 metres i es limiten els usos residencials al d’habitatge unifamiliar.
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Tot i que també s’hi admeten altres usos (bars, restaurant, turistic, comercial a planta baixa,
sanitari-assistencial, socio-cultural i recreatiu), com a la subzona suburbana clau 2b, a la
practica esdevenen d'impossible implantacidé, ja no admetent-se |'Us plurifamiliar i atesa
I'obligacié de preveure dues places d’aparcament a l'interior dels habitatges (article 198 NU),
gue només es possible situar a la planta baixa i amb front al carrer, I'inica promocid possible
és la construccidé d’habitatges unifamiliars entre mitgeres, de tres plantes.

Si a aquest fet hi afegim que tots els rengles menys un tenen una fondaria edificable igual o
inferior a 12 metres, encara que s’incrementi la fagana minima de les parcel-les, forcosament
caldra situar tot el programa d’habitatge en les dues plantes pis i destinar la planta baixa a
garatge i usos complementaris, la qual cosa impedeix la relacié dels programa de dia amb el
pati, que caracteritza aquesta tipologia edificatoria.

D’acord amb aix0, per tal de fer atractiva la promocié i acomplir les determinacions del
planejament donant satisfaccid a les necessitats detectades en la seva formulacid, esdevé
necessari incrementar la fondaria edificable de la planta baixa fins una fondaria de 14 metres a
tots els rengles on és possible per tal de poder-hi enquibir les dues places de garatge i el
programa de dia dels habitatges (veure exemple en el planol i.10) i reduir el sostre de la planta
segona de manera que no se incrementi el sostre total permés al PAU 09 (16.373,64 m2), tal
com s’acredita en el planol i.07.

Per fer possible la implantacié del programa de dia en les plantes baixes dels habitatges
cantoners, també esdevé necessari ajustar els xamfrans de les edificacions previstos a
I'encreuament de carrers.

Tot i que no es modifica la facana minima estblerta a les NU, els estudis que conté el present
document parteixen d’una facana minima de 6,40 m, que es la recomanable per assolir els
objectius pretesos d'implantar habitatges entre mitgeres amb el programa de dia a la planta
baixa.

6.3 Canvi d’ubicacid del sistema d’infraestructures técniques i serveis, clau T.

Els terrenys previstos per a la ubicacié del CT ocupa un espai de qualitat per a la ubicacié dels
habitatges, deprecia les finques del seu voltant, especialment la parcel:la amb la qual
comparteix mitgera, i representa un sobrecost en la instal-lacié de la xarxa electrica del PAU,
ja que el subministrament provindra del centre del nucli urba de Cabrianes i ubicar-la al punt
més allunyat del PAU comporta incrementar els recorreguts de I'estesa de la xarxa.

Atenent al fet que el propietari Unic del terrenys del PAU 09 també és el propietari de la finca
situada al nord, qualificada com a zona de nucli antic, subzona de centre urba, clau 1a, amb
front edificable al carrer Sant Ramon, es proposa ubicar aquesta instal-lacié en el pati
posterior, edificable en planta baixa, ran el vial que separa l'espai lliure situat al nord del
poligon. A més a més, aixi, el projecte d’'urbanitzacié dimensionara el CT amb la capacitat
suficient per donar servei als 30 habitatges que en resulten de I'edificacié d’aquest solar.

6.4 Correccidé d’errades grafigues.

Tot i que la fitxa que regula el PAU 09 Cabrianes III estableix que no s’efectuen reserves per
habitatge assequible, atés que disposa de projecte de reparcel-lacié aprovat, a dos del rengles
situats al mig del poligon s’utilitza la doble clau que el POUM utilitza per indicar la ubicacié dels
habitatges de proteccié: la de la subzona suburbana nou sector Cabrianes (2b1) i la de zona de
reserva per a la construccié d’habitatges de proteccid publica (hs).

Tractant-se d'una errada en la qualificacié es considera oportu corregir-la.
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6.5 Millores paisatgistiques.

Per tal de millorar paisatgisticament el perimetre del PAU 09 en contacte amb el sol no
urbanitzable per la banda de llevant, s'amplia el poligon fins el cami existent, qualificant els
nous terrenys com a sistemes, majorment com a espais lliures publics (color verd a la imatge)
i una petita part com a vialitat, per la futura construccié dels giratori (color gris)

Ampliacié del PAU a llevant

7. Concrecio de la proposta.

7.1 L'ajustament de les alineacions del carrer Gavarresa a la realitat consolidada per I'edificacié
i la urbanitzacié comporta modificar els documents del POUM seglients:

a. El planol d’ordenacié nimero 19 de la série 0-03, en els aspectes seglents:

- Fixar l'alineacié de la banda de ponent ajustada a les edificacions existents a les illes
qualificades com a zona 2b.

- Fixar l'alineacié de les edificacions del PAU 09 a 2 metres de la vorada consolidada,
quedant aixi un vial d’11 metres d’amplada, i ajustar la delimitacié del poligon a aquest
nou limit.

- Prolongar el canvi de tragat iniciat en el tram de carrer urbanitzat fins al final de les
transformacions urbanistiques previstes en el POUM, cap el sud, la qual cosa comporta
haver de desplagar les edificacions dels PAU 07 i 08 i petites modificacions en les
superficies de les zones i els sistemes, aixi com petis canvis en la delimitacié d’aquests
poligons i del SUD 09, tal com es pot apreciar en el planol i.08.1.

b. Modificar les fitxes que regulen tots els ambits afectats a la nova realitat, basicament les
dades corresponents a la superficie de I'ambit i dels sistemes urbanistics.

7.2 L'adequacié de la volumetria edificable a la tipologia d’habitatges permes al PAU 09
Cabrianes III, comporta modificar els documents del POUM seglents:

a. El planol d'ordenacié nimero 19 de la serie 0-03, per fixar les noves ocupacions dels
rengles proposades per facilitar la relacié dels habitatges amb el pati, propi de la tipologia
d’habitatges entre mitgeres.

b. Modificar la fitxa que regula el poligon per ajustar I'aprofitament del PAU, de manera que
I'increment de superficie no comporti un increment d’aprofitament urbanistic.
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7.3 El canvi d'ubicacié del sistema d'infraestructures técniques i serveis, clau T, comporta
modificar el planol d’ordenacié nimero 19 de la série 0-03, per grafiar el canvi d’ubicacid.
Esdevé innecessari modificar la fitxa per aquest concepte atés que no preveu la cessio del
sistema, cosa habitual atés que en conserven la titularitat els propietaris per posteriorment
cedir-lo o posar-lo a disposicioé de la companyia.

7.4 La supressido de la clau hs, que identifica la zona de reserva per a la construccid
d’habitatges de proteccié publica, comporta modificar el planol d’ordenacié nimero 19 de la
série 0-03,

7.5 L'ampliacié de I'ambit per la banda de llevant comporta modificar el planol d’ordenacié
nimero 19 de la série 0-03, per recollir dita ampliacié i qualificar els nous terrenys com a
sistemes, i modificar la fitxa per ajustar les dades i fixar I'obligacié de cedir-los i urbanitzar-los,
aixi com la necessitat de modificar el projecte de reparcel-lacié per ajustar-lo a la nova realitat.

Les modificacions a introduir a les fitxes d’acord amb els canvis proposats, que es poden veure
comparats en el planol i.09 (en color vermell el text a suprimir, en blau el nou text a introduir i
en verd els comentaris), son els seglents:

PAU-07 Cabrianes I

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacié del sol: urba no consolidat.
Parametres urbanistics:
Superficie total de I'ambit: 8.690,39 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,80 m2st/m2.
Sostre edificable maxim: 6.952 m2

- Usos: L'Gs principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb
el principal.

— Densitat d’habitatges: 66,7 hab/Ha

- Nombre maxim d’habitatges: 58

- Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de
superficie util. En el sostre residencial acollit a algun regim de proteccid oficial, 45 m2 de
superficie atil.

- Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial: no s’efectuen reserves per
habitatge assequible al tractar-se d’un sector amb projecte de reparcel-lacié aprovat.

— Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:
a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacidé a escala 1/2000 (com

a minim el 3.317,48 m2 )

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenaci6 a escala 1:2000.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de
I'ambit.

- Sistema d’actuacié: projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 13 de gener de 2009,

- Condicions d’edificacié: segons les zones 2a i 2¢c

PAU-08 Cabrianes II

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacid del sol: urba no consolidat.
Parametres urbanistics:
Superficie total de lI'ambit: 7.182,18 m2
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— Index d’edificabilitat bruta: 0,85 m2st/m2
Sostre edificable: 6.105 m2

— Usos: L'Gs principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb el
principal.

— Densitat d’habitatges: 67 hab/Ha
Nombre maxim d’habitatges: 48

— Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de
superficie util. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccid oficial, 45 m2 de
superficie Util.

— Reserves minimes per a habitatges amb proteccio oficial:
a) Per a habitatges de régim ordinari o especial: 20% del sostre destinat a habitatge.
b) Per a habitatges de preu concertat: 10% del sostre destinat a habitatge.

- Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:
a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com

a minim el 2.271,28 m2 )

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.

— Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de
I'ambit.

- Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

— Condicions d’edificacio: segons les zones 2a

PAU-09 Cabrianes III

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacié del sol: urba no consolidat.
Parametres urbanistics:
Superficie total de I'ambit: 19.263,11 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,85 m2st/m2.
Sostre edificable: 16.373,64 m2

— Usos: L'Gs principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb el
principal.

— Densitat d’habitatges: 41,53 hab/Ha

- Nombre maxim d’habitatges: 80

- Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de
superficie Gtil. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de
superficie util.

- Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial: no s’efectuen reserves per
habitatge assequible al tractar-se d’un sector amb projecte de reparcel-lacié aprovat

- Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:
a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com

a minim el 5.269,98 m2

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.

-~ Cessido de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de
I'ambit.

- Sistema d’actuacid: projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 5 de maig de 2009,

- Condicions d’edificacié: segons la zona 2b1.
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SUD-09 Cabrianes Sud

Objectius:
Aquest sector completa I'extensié del teixit urba al sud de Cabrianes tot creant un parc
de transicié amb la plana agricola meridional.

Parametres urbanistics:
Superficie total dels ambits: 2,75 Ha.

— index d’edificabilitat bruta: 0,20 m2st/m2s
Sostre total: 5.500 m2

— Usos: S’admetra com a Us principal el residencial. S'admetran els usos compatibles amb els
principals.

— Densitat d’habitatges: 23 hab/Ha
Nombre maxim d’habitatges: 63

— Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de
superficie Gtil. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de
superficie Util.

— Reserves minimes per a habitatges amb proteccid oficial:
a) Per a habitatges de régim ordinari o especial: 20% del sostre destinat a habitatge.
b) Per a habitatges de preu concertat: 10% del sostre destinat a habitatge

— Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) El 48,4% de la superficie total de I'ambit es destinara a espais lliures, d’acord amb la
ubicacié assenyalada en els planols d’ordenacié a escala 1/2000, sens perjudici dels
ajustos que resultin justificats.

b) El 5% de la superficie total de I'ambit es destinara a equipaments.

c) El sol qualificat de sistema viari

- Sistema d’actuacié: reparcel-lacié en la modalitat de compensacié
- Condicions d’edificacid: I'edificacid s’harmonitzara amb |'ordenacié de cases entre mitgeres
en filera de les mancanes situades al nord del sector, i no superara la planta baixa i dues

plantes pis . El sol residencial del front nord que confronta amb el PAU-09 Cabrianes III

(antic PA-12) es desenvolupara d’acord amb la clau 2b.1.

— Altres disposicions:

a) La vialitat indicada en el planol d’'ordenacié a escala 1/2000 és vinculant en les vies de
caracter estructurant en el territori. El seu tracat podra ajustar-se en la redaccié del
corresponent pla parcial d'acord amb la major informacié disponible del terreny.

b) Els sols de cessié grafiats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 poden correspondre
a cessions d’espai lliure o equipaments.

8. Concurréncia interessos publics i privats (97.1 TRLU).

L'art. 97.1 del TRLU estableix:

"Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
Jjustificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per a aprovar la modificacié
ha de valorar adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una
valoracié negativa, ha de denegar-la”.

L'interés general de la present modificacié, en primer lloc, rau en evitar els conflictes
urbanistics descrits a I'apartat 6.1 d’aquesta memoria arran de la discordanga existent entre
les alineacions establertes en el POUM vigent al carrer Gavarresa i la realitat consolidada per la
urbanitzacié i les edificacions de I'eixample de ponent, sense cap finalitat aparent, que
provoquen |‘aparicié d’unes parcel-les sobreres damunt l'actual vial i la necessitat de
reurbanitzar un vial consolidat en bon estat d’urbanitzacié, amb el greuge que aquest desajust
va ser detectat durant la informacié publica del POUM i estimada I'al-legacié presentada pel
propietari Unic del PAU 09 Cabrianes III, pero que finalment no es va corregir.

D'altra banda, atenent a les caracteristiques edificatories i d'usos permesos en el PAU 09
Cabrianes III, a resultes del qual cal destinar tot I'aprofitament a la construccié d’habitatges

Modificacié del POUM de Sallent que afecta els PAU i el SUD del carrer Gavarreses a Cabrianes Pagina | 21



FONT -VINOLAS ARQUITECTES SLP.  Jaume Marqués i Casanovas 1 baixos 17003 Girona  fontvi@fontvi.cat  tel. 972 211364

unifamiliars entre mitgeres, també esdevé d'interés public fer atractiu aquest producte fixant
els parametres urbanistics idonis per facilitar la relacié habitatge/pati propi d’aquesta tipologia
edificatoria, per tal que s'acompleixin les previsions del pla en matéria d’habitatge.

En aquest sentit, també contribueixen a fer atractiu el producte resultant de la transformacié
urbanistica, modificar la ubicacié del Ct i facilitar el tractament paisatgistic de la zona de
contacte entra el Poligon i el sol no urbanitzable

9. Acompliment de les condicions establertes als art. 99 i 100 del TRLU.

La present modificacid no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment,
tal com es pot constatar en el quadre comparatiu del planol i.09, en el qual es compara
I'aprofitament urbanistic real del POUM vigent extret de I'ordenacié proposada en els planols
d’ordenacié (tal com s’ha comentat existeixen diferéncies substancials entre aquest i el
sostre maxim permeés a les fitxes que regulen els diferents PAU), i I'aprofitament de la
proposta de modificacid, del qual es dedueix que en el PAU 07 en resulta una minoracio de
0,21 m2 de sostre, en el PAU 08 de 0,09 m2 i en el PAU nou de 60,97 m2.

Unicament en el SUD 09 hi ha un increment de sostre real de 107,36 m2, perd no és
producte d'incrementar |'aprofitament atorgat al sector sind de I'ajustament de la delimitacié
dels diferents ambits a resultes del qual s’incrementa en 536,76 m2 la seva superficie.

10. Justificacio de del compliment de les condicions de la modificacio d’espais lliures
i equipaments esportius 98 TRLU

L'art. 98.1 del TRLU estableix:

"La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes
objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments
esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi
l'interes prevalent de llur destinacid a espai lliure o zona verda”,

L'objecte de la present modificacio no és alterar la zonificacid o I'Us dels espais lliures
previstos, pero I'ajustament de l'alineacié del carrer Gavarresa comporta també un ajustament
dels espais lliures previstos en el ambits afectats, alguns dels quals veuen reduida
lleugerament la seva superficie i altres incrementada, essent el resultat final un increment de
la superficie de 524,48 m?, d'acord amb els quadres comparatius seglients:

Espais lliures POUM proposat

Ambit Superficie

PAU 07 3.463,65
PAU 08 2.506,46
PAU 09 5.012,57
SUD 09 10.766,66
Total 21.749,34
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Espais lliures POUM proposat

Ambit Superficie

PAU 07 3.268,46
PAU 08 2.481,91
PAU 09 5.496,99
SUD 09 11.026,46
Total 22.273,82

Diferéncies espais lliures

Ambit Superficie

PAU 07 -195,19
PAU 08 -24,55
PAU 09 484,42
SUD 09 259,80
Total 524,48

Tal com s’ha comentat en |'apartat corresponent a tramitacié, es considera que no es
reuneixen els requisits per sotmetre el document al procediment establert a I'article 98 TRLU.

11. Perspectiva de génere.

Diferents estudis han constatat I'existencia d'una desigualtat en funcié del génere pel que fa a
I'ls del temps i I'espai i, en conseqliéncia d'un Us diferenciat del territori per homes i dones
atesos a diferents rols de génere.

El tret més caracteristic de la identitat dels nostres pobles i ciutats és I'espai public. Les places i
els carrers, aixi com, per extensio, els equipaments publics i els transports col-lectius, sén
espais essencials d'intercanvi i convivéncia de la nostra vida social. L'accés al qual, és lliure per
a tothom i no ha d'estar filtrat per cap barrera. Es per aixd que la seva ordenacid, la seva
qualitat, la seva seguretat i la seva bellesa condicionen, en molt bona mesura, la nostra vida
col-lectiva.

Amb motiu de la modificaci6 de POUM hi haura una incidencia favorable de I'ordenacio
proposada sobre la situacié originaria de dones i homes i dels altres col-lectius en els segiients
aspectes:

= La correccido de les alineacions del carrer Gavarresa permetra la consolidacié d’un vial
amb tota I'edificacié alineada, evitant canvis d’alineacio, retranqueitxos i zones tancades
i insegures, mal il-luminades, racons poc visibles... Aquesta configuracié donara una
major lluminositat a I'espai millorant la sensacié de seguretat.
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= La relacié del carrer Gavarresa amb els espais lliures dels PAU afavorira la generacio
d'espais de dinamisme, de joc pels infants i retrobament, relacié i cohesié social de
jovent, persones adultes i gent gran.

= Altres elements i mesures del planejament com la inexisténcia de barreres urbanistiques
i la definici6 de conceptes d'accessibilitat en els espais publica afavoriran de manera
positiva els col-lectius més vulnerables com dones, nens i gent gran.

Per tant, I'objectiu de totes les mesures comentades és la creacié d'un municipi, solidari que
evita la segregacid, la desigualtat i la pérdua d'identitat, en resum un municipi de qualitat que
respongui a les demandes actuals i futures de la poblacié més vulnerable i amb més dificultats
d'assolir el benestar.

12. Document comprensiu (art 8.5.a TRLU).

Aquest apartat s‘incorpora en compliment de l'art. 25.3 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, i I'art. 8.5.a) del TRLU,
segons el qual la ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels
instruments de planejament i, a tal efecte, conjuntament amb el pla cal exposar un
document comprensiu dels extrems segients:

Primer. Planol de delimitacioé dels ambits subjectes a suspensid de llicéncies i de tramitaci
de procediments, i concrecid del termini de suspensid i de I’'abast de les llicéncies i
tramitacions que se suspenen.

Atés que el present document modifica la delimitacid de quatre ambits afectats i proposa
canvis de qualificacié urbanistica, la qual cosa comporta un canvi de régim urbanistic, d’acord
amb |'apartat segon de l'article 73, juntament amb I'aprovacié inicial cal acordar la suspensié
de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament de
construccions, d'instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes en la legislacié sectorial a les tres finques situades a la
cantonada del carrer Gavarreses amb el carrer Soldevila i amb el carrer Ponent, i als ambits
dels PAU 07 Cabrianes I i PAU 09 Cabrianes III, que disposen de projecte d’urbanitzacio i
reparcel-lacié aprovats i, conseqiientment, es possible I'atorgacié de llicéncies d’edificacid
simultanies a la urbanitzacié. Al PAU 08 cal acordar la suspensié de projectes de gestio i
d’urbanitzacié; i al SUD 09 cal suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats, d'acord
amb el planol S.01, corresponent a “Suspensio de llicéncies”.

Segon. Un resum de l’abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti d’una revisio o
modificacio d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en
els que l'ordenacid proposada altera la vigent i resum de l’'abast d’aquesta alteracio.

Malgrat que el carrer Gavarresa, que separa el PAU 09 de l'eixample de Cabrianes, esta
completament consolidat per la urbanitzacié i per I'edificacié de la banda de ponent, en el tram
que afronta amb el PAU 09, el POUM vigent proposa un canvi d’alineacié sense cap objectiu
aparent, que genera un seguit de conflictes urbanistics a les finques consolidades per
I'edificacié i despeses inutils a I’Ajuntament, atés que cal reurbanitzar el carrer i, d'acord amb
aixo, la present modificacié proposa fer coincidir les alineacions amb la realitat consolidada.

D'altra banda, atesa l|'obligaci6 de preveure dues places d’aparcament a linterior dels
habitatges resultants de l'ordenacié prevista en el PAU 09, forcosament caldra situar tot el
programa d’habitatge en les dues plantes pis que es permeten construir i destinar la planta
baixa a garatge i usos complementaris, la qual cosa impedeix la relacié de I'habitatge amb el
pati propi d’aquesta tipologia edificatoria. Per pal-liar aquest fet, sense incrementar el sostre
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permés es proposa distribuir-lo de manera diferent, fent més profunda la planta baixa, de
manera que permeti enquibir-hi el garatge i el programa de dia, i menys profunda la planta
segona normalment destinada a usos complementaris.

La modificacié també proposa canviar d’ubicacio els terrenys previstos per la implantacié d’'una
estacio transformadora d’energia eléctrica, per ubicar-lo en un lloc més facilment integrable, i
que alhora afavoreixi la distribucié dels habitatges i I'aprofitament de la instal-lacié per altres
construccions fora del poligon.

Finalment, la modificaci6 també corregeix una errada grafica dels planols d’ordenacid i
incrementa la superficie del PAU 09 per llevant, per poder implantar una zona verda de
transicié entre el sol urba i el sol no urbanitzable.

Aguestes actuacions comporten modificar els documents del POUM seglients:

a. El planol d’ordenacié nimero 19 de la série 0-03, en els aspectes seglients:

- Fixar l'alineaci6 del carrer Gavarresa d’acord amb la urbanitzacio i edificacidé consolidada
en el tram que discorre front el PAU 09, la qual cosa comporta modificar el tragat també
cap al sud, afectant I'ordenacié del PAU 07 i 08 i del SUD 09.

- Fixar les noves ocupacions dels rengles proposades per facilitar la relacié habitatge/pati
propi de la tipologia d’habitatges entre-mitgeres en el PAUOO.

- Preveure I'ampliacié del PAUO9 per llevant i qualificar els nous terrenys incorporats com
a sistemes.

- Grafiar el canvi d’ubicaci6 del sistema d’infraestructures tecniques i serveis, clau T.

b. Modificar les fitxes que regulen tots els ambits afectats a la nova realitat.
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B. Informe ambiental.
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L'apartat 6.e) de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de I'activitat economica, que estableix les regles aplicables fins que la Llei 6/2009, del
28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, s’'adapti a la Llei de I'Estat 21/2013,
estableix:

L’'0rgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi
ambient les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions
fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no
produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia. Per a obtenir
aquesta declaracio, el promotor, en la fase preliminar de I'elaboracié de la modificacio,
ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui les circumstancies descrites. El termini
per a adoptar i notificar la declaracié és d’'un mes des de la presentacié de la sol-licitud.
La manca de resolucid éexpressa té efectes desestimatoris.

La present modificacid, com a afegit als motius d’interés general que fan necessaria la seva
formulacio, proposa un canvi de classificacio de 491,60 m2 de sol per incorporar-los dins el
PAUO9 i qualificar-los com a espais lliure publics, per facilitar la integracié paisatgistica del
poligon en el seu perimetre amb el sol no urbanitzable.

Per assolir aquest objectiu esdevé innecessaria la classificaciéo dels terrenys com a sol no
urbanitzable, lo veritablement transcendent és al seva qualificaci6 com a espai lliure amb
funcié paisatgistica i connectora, i aixd també seria possible mantenint la classificacié com a sol
no urbanitzable i establint I'obligacié del seu tractament com a espai paisatgistic i connector
com una carrega externa al poligon. Per tant, la seva inclusié en el poligon, que comporta el
canvi de classificacié, esdevé purament a efectes de gestid.

En el cas de mantenir la classificacio com a SNU, ens situariem en el suposit previst a I'apartat
6.c.segon de la disposicié addicional vuitena, segons el qual no han d’ésser objecte d’avaluacio
ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi
ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general les
modificacions de planejament urbanistic no incloses en |'apartat quart de la lletra a que es
refereixen només a sol urba, es a dir, aquelles no que estableixin el marc per a la futura
autoritzacid de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que puguin
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei
42/2007 o en altres espais del Pla d’espais d'interes natural.

Per aquest motiu cal, perd, que l'0organ ambiental determini que la present modificacié del
POUM no té efectes significatius sobre el medi ambient perqué no constitueix variacions
fonamentals de llurs estrategies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeix
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Nogensmenys, d‘acord amb l'art. 118.4 del RLU, han de contenir un informe ambiental les
modificacions d’un pla la formacié del qual esta subjecte a avaluacié6 ambiental estratégica
ordinaria.

Per tant, el present informe es redacta per valorar la incidencia de la modificacié proposada
sobre els aspectes ambientals d’aquest. En concret cal valorar si les consideracions i analisis
realitzats dels aspectes ambientals del POUM per aquests ambits es veuen substancialment
alterats amb la nova proposta, i si el POUM manté I'objectiu de desenvolupament urbanistic
sostenible.

Les propostes de modificacido plantejades no suposen cap canvi respecte de les previsions
inicials del POUM ja que Unicament s’ajusta l'alineacié del carrer Gavarresa a la realitat de la
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urbanitzacié executada, amb la qual cosa es considera que no és necessari afegir noves
mesures ambientals a les proposades en el POUM.

La modificacié proposada no genera un increment dels impactes ambientals significatius de
I'aplicacid del Pla, essent perfectament compatible la proposta de modificacié del POUM amb la
consecucié dels objectius ambientals del planejament.
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C.1 Normes urbanistiques vigents. Fitxes vigents dels PAU 07, 08 i 09, i del SUD09
C.2 Normes urbanistiques proposades. Fitxes proposades dels PAU 07, 08 i 09, i del SUDQ9

C. Normes urbanistiques.
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C.1 Normes urbanistiques vigents. Fitxes vigents dels PAU 07, 08 i 09, i del SUD09
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PAU-07 Cabrianes I

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacié del sol: urba no consolidat.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 8.690,39 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,80 m2st/m2.

Sostre edificable maxim: 6.952 m2

Usos: L'Us principal sera el residencial. S’admetran també els usos compatibles amb

el principal.

Densitat d’habitatges: 66,7 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 58

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie Gtil. En el sostre residencial acollit a algun regim de proteccié oficial, 45 m2 de

superficie (til.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial: no s’efectuen reserves per

habitatge assequible al tractar-se d’un sector amb projecte de reparcel-lacié aprovat.

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com
a minim el 3.317,48 m2)

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.

Cessié de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de

I'ambit.

Sistema d’actuacié: projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 13 de gener de 2009.

Condicions d’edificacid: segons les zones 2a i 2¢

PAU-08 Cabrianes II

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacié del sol: urba no consolidat.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 7.182,18 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,85 m2st/m2

Sostre edificable: 6.105 m2

Usos: L'Gs principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb el

principal.

Densitat d’habitatges: 67 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 48

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie Gtil. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de

superficie util.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccio oficial:

a) Per a habitatges de regim ordinari o especial: 20% del sostre destinat a habitatge.

b) Per a habitatges de preu concertat: 10% del sostre destinat a habitatge.

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com
a minim el 2.271,28 m2

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de

I'ambit.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Condicions d’edificacié: segons les zones 2a

PAU-09 Cabrianes III

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificaci6 del sol: urba no consolidat.
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Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 19.263,11 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,85 m2st/m?2.

Sostre edificable: 16.373,64 m2

Usos: L'Gs principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb el

principal.

Densitat d’habitatges: 41,53 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 80

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie util. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccid oficial, 45 m2 de

superficie Util.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial: no s’efectuen reserves per

habitatge assequible al tractar-se d’un sector amb projecte de reparcel-lacié aprovat

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com
a minim el 5.269,98 m2

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacio a escala 1:2000.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de

I’'ambit.

Sistema d’actuacid: projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 5 de maig de 2009.

Condicions d’edificacid: segons la zona 2b1.

SUD-09 Cabrianes Sud

Objectius:
Aguest sector completa l'extensié del teixit urba al sud de Cabrianes tot creant un parc
de transiciéo amb la plana agricola meridional.

Parametres urbanistics:

Superficie total dels ambits: 2,75 Ha.

Index d’edificabilitat bruta: 0,20 m2st/m2s

Sostre total: 5.500 m2

Usos: S’‘admetra com a Us principal el residencial. S'admetran els usos compatibles amb els

principals.

Densitat d’habitatges: 23 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 63

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie Gtil. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de

superficie Util.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccio oficial:

a) Per a habitatges de régim ordinari o especial: 20% del sostre destinat a habitatge.

b) Per a habitatges de preu concertat: 10% del sostre destinat a habitatge

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) El 48,4% de la superficie total de I'ambit es destinara a espais lliures, d'acord amb la
ubicacié assenyalada en els planols d’ordenacié a escala 1/2000, sens perjudici dels
ajustos que resultin justificats.

b) El 5% de la superficie total de I'ambit es destinara a equipaments.

c) El sol qualificat de sistema viari

Sistema d’actuacié: reparcel-lacié en la modalitat de compensacié

Condicions d’edificacié: I'edificacid s’harmonitzara amb I'ordenacié de cases entre mitgeres

en filera de les mancganes situades al nord del sector, i no superara la planta baixa i dues

plantes pis . El sol residencial del front nord que confronta amb el PAU-09 Cabrianes III

(antic PA-12) es desenvolupara d’acord amb la clau 2b.1.

Altres disposicions:

a) La vialitat indicada en el planol d’ordenacié a escala 1/2000 és vinculant en les vies de
caracter estructurant en el territori. El seu tracat podra ajustar-se en la redaccié del
corresponent pla parcial d'acord amb la major informacié disponible del terreny.

b) Els sols de cessi6 grafiats en els planols d’ordenacid a escala 1/2000 poden correspondre
a cessions d’espai lliure o equipaments.

Modificacié del POUM de Sallent que afecta els PAU i el SUD del carrer Gavarreses a Cabrianes Pagina | 32



FONT —VINOLAS ARQUITECTES SLP. Jaume Marqués i Casanovas 1 baixos 17003 Girona  fontvi@fontvi.cat  tel. 972 211364

C.2 Normes urbanistiques proposades. Fitxes proposades dels PAU 07, 08 i 09, i del SUDQ9
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PAU-07 Cabrianes I

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacié del sol: urba no consolidat.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 8.704,99 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,7986 m2st/m2 sol

Sostre edificable maxim: 6.952 m2

Usos: L'Us principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb

el principal.

Densitat d’habitatges: 66,7 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 58

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie atil. En el sostre residencial acollit a algun regim de proteccié oficial, 45 m2 de

superficie (til.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial: no s’efectuen reserves per

habitatge assequible al tractar-se d’un sector amb projecte de reparcel-lacié aprovat.

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com
a minim el 3.260 m2)

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de

I’'ambit.

Sistema d’actuacio: projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 13 de gener de 2009,

que caldra modificar per adaptar-lo als canvis produits per I'ajustament de I'alineacié del

carrer Gavarresa.

Condicions d’edificacid: segons les zones 2a i 2¢

PAU-08 Cabrianes II

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacié del sol: urba no consolidat.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 6.659,60 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,916 m2st/m?2 sol

Sostre edificable: 6.105 m2

Usos: L'Gs principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb el

principal.

Densitat d’habitatges: 67 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 45

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie Util. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de

superficie util.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccio oficial:

a) Per a habitatges de regim ordinari o especial: 20% del sostre destinat a habitatge.

b) Per a habitatges de preu concertat: 10% del sostre destinat a habitatge.

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com
a minim el 2.480 m2)

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.

Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de

I'ambit.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

Condicions d’edificacié: segons les zones 2a
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PAU-09 Cabrianes III

Objectius:
Desenvolupar aquest sector del creixement residencial de Cabrianes.
Classificacié del sol: urba no consolidat.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 19.877,81 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,8237 m2 sostre/m2 sol

Sostre edificable: 16.373,64 m2

Usos: L'Gs principal sera el residencial. S'admetran també els usos compatibles amb el

principal.

Densitat d’habitatges: 40,24 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 80

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie Gtil. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de

superficie Util.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial: no s’efectuen reserves per

habitatge assequible al tractar-se d’un sector amb projecte de reparcel-lacié aprovat

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) Els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com
a minim el 5.400 m2)

b) L'espai viari indicat en els planols d’ordenacié a escala 1:2000.

Cessié de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de

I'ambit.

Sistema d’actuacio: projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 5 de maig de 2009,

que caldra modificar per adaptar-lo als canvis produits per I'ajustament de I'alineacio del

carrer Gavarresa i I'inclussio dels terrenys situats entre el PAU i el cami de llevant.

Condicions d’edificacio: segons la zona 2b1.

SUD-09 Cabrianes Sud

Objectius:
Aqguest sector completa I'extensié del teixit urba al sud de Cabrianes tot creant un parc

de transicié amb la plana agricola meridional.

Parametres urbanistics:

Superficie total dels ambits: 22.781,94 m2

Index d’edificabilitat bruta: 0,20 m2st/m2s

Sostre total: 4.556,38 m2

Usos: S’admetra com a Us principal el residencial. S'admetran els usos compatibles amb els

principals.

Densitat d’habitatges: 23 hab/Ha

Nombre maxim d’habitatges: 52

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de

superficie Gtil. En el sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de

superficie Util.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccié oficial:

a) Per a habitatges de regim ordinari o especial: 20% del sostre destinat a habitatge.

b) Per a habitatges de preu concertat: 10% del sostre destinat a habitatge

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) El 48,4% de la superficie total de I'ambit es destinara a espais lliures, d’acord amb la
ubicacié assenyalada en els planols d’ordenacié a escala 1/2000, sens perjudici dels
ajustos que resultin justificats.

b) El 5% de la superficie total de I'ambit es destinara a equipaments.

c) El sol qualificat de sistema viari

Sistema d’actuacié: reparcel-lacié en la modalitat de compensacid

Condicions d’edificacid: I'edificacié s’harmonitzara amb l'ordenacié de cases entre mitgeres

en filera de les mancanes situades al nord del sector, i no superara la planta baixa i dues

plantes pis . El sol residencial del front nord que confronta amb el PAU-09 Cabrianes III

(antic PA-12) es desenvolupara d’acord amb la clau 2b.1.

Altres disposicions:

a) La vialitat indicada en el planol d’ordenacié a escala 1/2000 és vinculant en les vies de
caracter estructurant en el territori. El seu tracat podra ajustar-se en la redaccié del
corresponent pla parcial d’acord amb la major informacié disponible del terreny.

b) Els sols de cessi6 grafiats en els planols d’ordenacid a escala 1/2000 poden correspondre
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a cessions d’espai lliure o equipaments.
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Annex 1. Notificacié de la Resolucié a l'al-legacié presentada durant la informacié publica del
POUM, que afecta al carrer Gavarresa

EXCM. AJUNTAMENT
DE LA VILA DE SALLENT

Maria Enriqueta Masachs Cortina, en nom Finques Macor g
Mas d’en Roca, 33 - Viladordis - A
08240 — Manresa Resizher fenerdl o g

Expedient: POUM ap! i6 inicial
Resposta allegaci6 nim. 473
Data Registre Entrada 06-03-09 RE 1588

Benvolguda Sra.

En contestacié al vosire escrit d'allegacions al POUM de Sallent, aprovat
inicialment pel Ple d’aquest Ajuntament en sessio extraordinaria celebrada en data 22
de desembre de 2008, us comunico que després de I'acord d’aprovacié provisional de
data 29 d’octubre de 2009 que s’annexa al present escrit, la vostra proposta ha quedat
resolta tal i com us indiquem tot seguit:

“Objecte:
Que s'ajusti el planejament respecte la urbanitzacié i l'edificacié existents en els
carrers Gavarresa i Ponent de Cabrianes.

Informe: -

En les mansanes situades a la cantonada dels carrers Gavarresa i Ponent s’observa
efectivament un desajust entre l'ordenacio que figura en el planejament vigent (que la
revisi6 del POUM no ha modificat en aquest sector) i la realitat consolidada. Es
proposa clarificar I'ordenacio d’aquestes dues mansanes sense que aixo suposi variar
la delimitacié entre espai piblic i espai privat, ni cap augment d’edificabilitat.

Proposta:
S’estima I'al-legacio.”

Tot el que us comunico als efectes oportuns, fent-vos avinent que contra F'acord d”
aprovaci6 provisional no es podra interpolar cap recurs ja que es tracta d’un acte de
tramit.

D’altra banda, i d’acord amb el Programa de Participacié Ciutadana, us comunico que
per qualsevol aclariment s’atendran visites, degudament convingudes, al Departament
de Serveis Técnics.

El Secretari,

€
. ‘S?CRE}' ol
Gerardo Ruiz Lacal \fam,ﬁa\//-—
g il

Sallent, 4 de novembre de 2009
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