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EDICTE
de 7 de maig de 2012, sobre una resolucio del conseller de Territori i Sostenibilitat
referent al municipi de Sallent.

El conseller de Territori i Sostenibilitat ha resolt, en data 2 de maig de 2012,
I’assumpte que s’indica a continuacio:

Exp.: 2010/42983/N

Modificacio del Pla d’ordenacio urbanistica municipal de Sallent, per delimitar
un nou sector de sol urbanitzable delimitat en continuitat al poligon industrial can
Berenguer I1.

Vista la proposta de la Direcciéo General d’Ordenacio6 del Territori i Urbanisme
i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament, a I’efecte de I’article 98 del Text refés de la Llei dur-
banisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, la modificacio del Pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal de Sallent, per delimitar un nou sector de sol
urbanitzable delimitat en continuitat al poligon industrial can Berenguer 11, pro-
moguda i tramesa per ’Ajuntament, amb el benentés que,d’acord amb I'informe
de la Direcci6 General de Carreteres, de 5 de marg de 2012, el planejament derivat
haura d’incorporar com a carregues externes del sector la implantaci6 d’un sistema
de regulacio del pas de vehicles que permeti controlar la congestioé en el pont sobre
el riu Llobregat de la carretera B-430 en hora punta.

Contra aquesta resolucio, que es refereix a una disposicié administrativa de
caracter general, es pot interposar recurs contencids administratiu, davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el
termini de dos mesos a comptar des de 'endema de la seva notificacié o publicacio
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que pre-
veu l'article 107.3, de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10,
25146 dela Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent i de la possibilitat que tenen els ajuntaments
i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu
l’article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 conten-
ciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes se-
giient a la recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per
a la interposicio del recurs contencios administratiu es comptara des de 'endema
d’aquell en que es rep la comunicacié de ’acord exprés o d’aquell en que s’entén
rebutjat presumptament.

Lexpedient restara, per a la consulta i la informacio que preveu 'article 107 del
Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
a l’arxiu de planejament de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urba-
nisme del Departament de Territori i Sostenibilitat, avinguda Josep Tarradellas,
2-6, planta baixa, 08029 Barcelona, de 9.30 ha 13.30 h.

Barcelona, 7 de maig de 2012

M. DOLORS VERGES 1 FERNANDEZ
Secretaria de la Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya

Disposicions
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ANNEX

CVE-DOGC-A-12129082-2012

Normes urbanistiques del Pla d ordenacio urbanistica municipal de Sallent, per delimitar un nou
sector de sol urbanitzable delimitat en continuitat al poligon industrial can Berenguer II.

MODIFICACIO DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL PER DELIMITAR UN
NOU SECTOR DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT EN CONTINUITAT AL POLIGON
INDUSTRIAL CAN BERENGUER, DEL MUNICIPI DE SALLENT.

CAPITOL I. DEFINICIO | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Article 1. Ambit territorial i objecte de la modificacié puntual

La Modificacié Puntual del POUM constitueix un instrument d’ordenacié de I'ambit definit a la
documentacié grafica, de conformitat amb all6 que disposa I'actual legislacié urbanistica.
L’objectiu fonamental de la Modificacié Puntual és possibilitar el creixement d’'una activitat
industrial especialitzada i preexistent garantint un desenvolupament urbanistic sostenible.
Aquestes normes son d’aplicacié en la totalitat de I'ambit delimitat en aquesta modificacio
puntual, indicats en la documentacié grafica.

Es objecte d’aquesta modificacié puntual la delimitacié de sol urbanitzable delimitat, SUD-10
Zona industrial ampliaci6 Can Berenguer Il (Industrial) i la incorporacié i modificacié dels
parametres d’edificacio del Pla Parcial Can Berenguer II.

Article 2. Marc legal
Aquesta Modificacié Puntual esta redactada d’acord amb:

- Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, d’aprovacié del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme (LUC).

- Llei 26/2009 de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives (que
modifica preceptes de la LUC)

- Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes

- Pla Territorial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament el 16 de setembre de
2008, i publicat al DOGC el 22 d’octubre de 2008.

- La legislacié sectorial comunitaria, estatal, autondmica, i local vigents.

- Text Refés de la Llei del sol , aprovada per RD legislatiu de 2/2008.

S’ha tingut en compte el Pla Territorial de les Comarques Centrals i el Pla Director Urbanistic
del Pla de Bages.

Per a tot el que la Madificacié6 Puntual no regula expressament es prendra de referéncia la
normativa del POUM de Sallent.

Article 3. Contingut i interpretacié
1. La Modificacié Puntual esta integrada per la segiient documentacié (d’acord amb l'article 59
TRLUC):

. Memoria informativa

. Memoria justificativa

. Memoria d’ordenacié

. Avaluacié economica i financera
. Normativa

. Planols informatius i d’'ordenacio
. Annexos

NO O~ WN =

2. Els documents d’aquesta Modificacié Puntual s’interpretaran sempre atenent el seu contingut
i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria.

En casos de contradiccié entre documents o d’imprecisié prevaldra sempre la interpretacio més
favorable a la menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia
paisatgistica i major proteccié ambiental.

CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
Article 4. Planejament derivat

Amb l'objecte de complementar les determinacions de la Modificacié Puntual, s’elaboraran,
d’acord amb alld que preveu la legislacioé urbanistica vigent: Plans parcials urbanistics.
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L’objecte, les determinacions, la documentacio i la tramitacié dels Plans parcials urbanistics es
concreten a l'article 65 del TRLUC, i als articles 66 i 86 TRLUC.

La definicio i les condicions dels projectes d’urbanitzacié es detallen als articles 72 i 89 del
TRLUC.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquesta Modificacié Puntual hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb
caracter general dels espais d’us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i
els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i
supressié de barreres arquitectoniques modificada pel Decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i
els corresponents reglaments de desenvolupament.

El planejament derivat i projectes de construccid que es desenvolupin a partir d’aquesta
Modificacié Puntual, hauran d’adaptar-se a les disposicions de la Directiva Marc de I'Aigua, i en
particular, adaptar-se al Pla de Gestio de Districte de la Conca Fluvial de Catalunya, aprovat i
publicat al desembre del 2009.

CAPITOL III. [NCORPORACIC | MODIFICACIO DE LA NORMATIVA DEL PLA PARCIAL
D’ORDENACIO DEL SECTOR CAN BERENGUERIII.

Article 5. Incorporacié de parametres d’edificacio del pla parcial Can Berenguer Il a la
clau 6c2 del POUM
Es crea l'article 79bis, que incorpora els parametres de I'edificacidé provinents del Pla
Parcial urbanistic de Can Berenguer 2 a la clau 6c2, que estaven refosos en el POUM, en
I'apartat segon de I'annex, normatives de plans parcials.

Article 79 bis. Poligon industrial amb regulacié especifica, Clau 6c2, Can Berenguer Il
Definicio

Es qualifiqguen amb aquesta clau les zones destinades a industria de mida gran i aillada,
amb I'edificacio principal separada respecte els limits de la parcel-la.

Condicions de parcel-la

a. Superficie minima: I'existent. Parcel-la Unica i indivisible. S’admet I'agrupacié de
parcel-les perd no la segregacié.

b. Front minim: I'existent.

Parametres en relacio a la parcel-la

a. Les rasants de la urbanitzacio interior de la parcel-la estan definides per un pla de
referéncia, que podra ser fraccionat, situat com a maxim en la mateixa cota que la de les
parcel-les veines.

Condicions de I'edificacio

a. Tipus d’ordenacié: Edificacioé aillada de mida gran.

b. Edificabilitat neta: L’edificabilitat maxima neta de la parcel-la és de 1,0m?st/m?sol.

c. Ocupacié maxima: L’'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié principal és del
70%, més un 5% addicional per a edificacié auxiliar i complementaria.

d. Separacio a partions: Les edificacions s’han de separar 10m respecte els limits de la
parcel-la. Aquestes separacions només poden ser ocupades amb edificacions auxiliars
sempre que quedi assegurat el pas per els bombers de forma permanent.

e. Algada maxima: L'algada maxima edificable es fixa en 12 metres, a comptar des del
pla de referéncia de la planta baixa fins al pla de recolzament de I'encavallada o
estructura de suport de la coberta, quedant per sobre el volum d'aquesta. Aquesta algada
equival a una planta baixa i a una planta pis.

En funcié dels processos de produccié es permeten algades majors sempre que estiguin
degudament justificades. Les construccions del sector de [I'edifici industrial que,
justificadament, superin l'algada reguladora maxima no tindran una superficie en planta
superior al 25% del total ocupable ni una algada superior a 22m. Excepcionalment i
degudament justificada la necessitat técnica o industrial, es podran admetre ordenacions
volumetriques diferents previa aprovacid d'un estudi d'ordenacié volumétrica, amb
informe ambiental, si s'escau.
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El pla de referéncia, que pot ser fraccionat justificadament en el projecte d’obres
corresponent, es situa per sobre de la cota d’inundabilitat definida per [I'estudi
d’inundabilitat.

En el comput de l'algada reguladora maxima no s’inclouen les algades de xemeneies,
antenes i aparells o instal-lacions especials necessaries per a les funcions de I'activitat a
desenvolupar.

f. Soterranis: Es permet la construccié6 de soterranis o semisoterranis en la mateixa
ocupacioé que la resta de I'edificacio. Els soterranis no poden tenir obertures a I'exterior
per sota de la cota d’inundabiliat definida en I'estudi d’inundabilitat annex.

g. Construccions auxiliars: Les construccions auxiliars o annexes s’admeten sempre que

no superin el 5% maxim d’ocupacié addicional i l'index d’edificabilitat net establert.
Aquestes edificacions poden situar-se en la franja de separacié de 10m no edificables pel
cos principal.

h. Espais no edificables: Els espais lliures a I'interior de la parcel-la poden ser utilitzats
per a estacionaments, molls de carrega i descarrega i emmagatzematge controlat,
ordenant-se amb arbrat i jardineria. S’enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin
una funcid concreta i es tindra especial cura de les franges que enfronten als vials i dels
talussos entre terrasses. Els espais destinats a aparcaments poden ser coberts amb
elements de proteccié oberts que no impliquin una obra permanent d’edificacié.

i. Tanques: La tanca del carrer podra ser feta amb material opac o massis fins a una
algada maxima de 0,45 m per damunt de la part opaca o massissa, fins a una algada total
maxima de 180 cm es podran completar amb material calat, reixa, filat, etc. i/o vegetacié
d’arbust.

j. Aparcament: S’ha de preveure dins de la parcel-la una plaga d’aparcament per a cada
dos treballadors. Cada plaga ha de tenir una superficie rectangular minima de 2,20 m x
4,50 m.

S’ha de preveure I'aparcament necessari per a mercaderies i camions.

Condicions d’us:

a. Us principal: S’admeten els usos de magatzem i d’industria de 1era, 2ona i 3era
categoria, d’acord amb l'art. 192 del POUM. S’exclouen les industries quimiques.

b) Sén usos compatibles els de bar, restaurant o similars, educatiu i sanitari-assistencial,
sociocultural i recreatiu, esportiu i administratiu, sempre que s’entenguin vinculats a
I'activitat industrial que es desenvolupa o destinat al personal de les empreses o sector.
No s’admeten els centres sanitaris d’internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

c. No s’admeten els usos que suposin una ocupacié permanent de persones en plantes
soterrani.

Per tot el que no estigui especificat en aquest article, s’entén que és d’aplicacié el que
figura al POUM de Sallent.

Article 6. Creaci6 de clau urbanistica

Es crea la clau 6c6, per a terrenys industrials de nau mitjana o petita, regulada en I'article 79tris
del POUM.

Article 79tris. Zona Industria petita o mitjana (clau 6¢6)

1. Compreén els terrenys destinats a industria de mida petita o mitjana, amb edificacié
entre mitgeres o aillada i amb alineacié a vial. Mitjangant la corresponent ordenacio
volumeétrica podra ser admesa la construccié aillada i la reculada de la linia d’edificacio
en ambdos casos (aillada i entre mitgeres), segons art. 252 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

N

. Parcel'la
. La parcella minima és de 1.000 m? de superficie
. La fagana minima de la parcel-la enfront vial és de 10m

T QO

3. Parametres d’edificacio referits a la parcel-la

a. L’edificabilitat neta és de 1,75 m?st/m2sol

b. L'ocupacié maxima de l'edificacié és la resultant d’aplicar la separacié6 minima a
lindars de parcel‘la.
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c. Ordenacié alineacié obligatoria a vial amb fagana reculada a 5 m.
d. La separacié minima de I'edificacio a fons de parcel-la és de 5 m. Les edificacions en
testera s’han de separar com a minim 5m dels llindars laterals.

4. Parametres referits a I'edifici

a. L’algada maxima edificable es fixa en 11 metres a comptar des del pla de referéncia de
la planta baixa fins al pla de recolzament de I'encavallada o estructura de suport de la
coberta, quedant per sobre el volum d’aquesta. Equival a una planta baixa i dues plantes
pis.

b. En funcié dels processos de produccié es permeten alcades majors a la maxima
sempre que estiguin degudament justificades. Les superficies en planta del sector de
I'edifici industrial que, justificadament, superi I'algada reguladora maxima no pot ser mai
superior al 10% del total ocupable.

c. En el comput de l'algada reguladora maxima no s’inclouen les algades de xemeneies,
antenes i aparells o instal-lacions especials necessaries per a les funcions de I'activitat a
desenvolupar.

d. El pla de referéencia de la planta baixa es situa sempre dins del marge de 1m per sobre
o per sota de la rasant del vial en els punts de major i menor cota respectivament.

e. Construccions auxiliars: Les construccions auxiliars o annexes s’admeten sempre que

no superin el 5% maxim d’ocupacié addicional i l'index d’edificabilitat net establert.
Aquestes edificacions poden situar-se en la franja de separacié de 5m no edificables pel
cos principal.

f. Esta permesa la construccié de soterranis o semisoterranis amb la mateixa ocupacio
que la resta de I'edificacio.

5. Usos

a) Usos principals sén els de industria, magatzem i oficina. Les caracteristiques de
I'activitat o materials i productes utilitzats han de garantir que no s’engendren situacions
de perill per a la salut i la seguretat publica, i que els efectes perjudicials al medi siguin
degudament corregits.

S’admeten els usos industrials de 1era, 2ona i 3era categoria, d’acord amb l'art. 192 del
POUM.

S’exclouen explicitament les industries quimiques.

b) Sén usos compatibles els de bar, restaurant o similars, educatiu i sanitari-assistencial,
sociocultural i recreatiu, esportiu i administratiu, sempre que s’entenguin vinculats a
I'activitat industrial que es desenvolupa o destinat al personal de les empreses o sector.
No s’admeten els centres sanitaris d’internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

c) S’han de preveure dins de la parcel-la les places d’aparcament, i les necessaries per a
mercaderies i camions que disposi el POUM.

CAPITOL IV. DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE
Article 7. SUD-10 Ampliacié Can Berenguer Il

Objectius:

Aquest sector amplia el poligon Industrial Can Berenguer Il seguint la mateixa logica
d’ordenacio de la zona industrial existent per tal de permetre el creixement de 'empresa
Stradivarius SA, i garantir-ne aixi la continuitat

Parametres urbanistics:
— Superficie total de I’ ambit: 14,04 Ha.

a) Superficie de I'ambit que genera aprofitament; 10,55 ha

b) Superficie de 'ambit que no genera aprofitament: 3,49 ha
- index d’edificabilitat bruta: 0,6962 m2st/m?s
- Sostre total: 73.423,70 m?
- Usos: S’admetra com a Us principal I'industrial, de magatzem i d’oficines. S’admeten els
usos industrials de 1era, 2ona i 3era categoria, d’acord amb I'art. 192 del POUM.
S’admetran, com usos compatibles amb el principal, I'is oficines o despatxos propis de
I'establiment industrial; I'ds sanitari, només el dispensari, consultori i ambulatori, no
s’admetran centres d’'internament com hospitals, sanatoris o cliniques; I'Gs cultural només
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els dedicats a la formacié professional relacionats amb I'activitat industrial de la zona,
s’admeten els centres socials i de caracter associatiu i de reunid, al servei del personal
adscrit a la industria.
- Cedir a 'administracié actuant el sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic
del sector.
- Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:
a) el 29,3% de la superficie total del sector es destinara a espais lliures. La ubicacio
de les zones verdes assenyalades en el planol d’'ordenacié 0.03 és vinculant, sense
perjudici dels ajustos que resultin justificats.
b) el 12,7% de la superficie total de I'ambit es destinara a equipaments. La ubicacié
assenyalada en els planols d’ordenacié és orientativa
c) Es destinara a sistema hidric la superficie corresponent a la proteccié del torrent de
Manyanes
- Sistema d’actuacio: reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica
- El Pla Parcial podra definir les claus i subclaus urbanistiques necessaries, i que no
estiguin contemplades en el POUM.
- S’admet I'aprofitament del subsol i el dret de vol en el sistema viari.
- Altres disposicions:
a) L'ambit de cessi6 d’espai lliure es podra deixar com espai lliure rural-agrari. Els
terrenys al llarg del torrent de Manyanes s’orientara a recuperar la seva funcié de
connectivitat ecologica.
b) No s’admet I'edificacio i els moviments de terres que alterin la hidrologia de la zona
dels espais lliures situats a la zona d’inundacio6 per a 10 i 100 anys.
c) La vialitat indicada en el planol d’ordenacié és vinculant en les vies de caracter
estructurant en el territori. El seu tragat podra ajustar-se en la redaccié del
corresponent pla parcial d’acord amb la major informacié disponible del terreny.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Unica

Es deroga l'article 79.2 de la normativa del POUM i l'apartat 2 de I’Annex, Normativa de Plans
Parcials, del POUM que conté les determinacions del Pla Parcial Berenguer Il, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 20 de setembre de 2000
i que va ser refés en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent.

(12.129.082)
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