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Dimecres, 26 d'octubre de 2016

ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Sallent
ANUNCI

En el BOP de data 21 de marg del 2016 es van publicar les bases reguladores del Programa per a la cessié temporal
d'habitatges per atendre necessitats urgents de caracter social.

Aixi mateix, per decret d'alcaldia num. 254 de data 4 d'octubre del 2016 es va obrir convocatoria per a presentar
sol-licituds.

Per error de transcripcié es va enviar a publicar una versié que no és I'aprovada pel plenari. Concretament, en l'article 3
que parla dels anys de la durada minima i possibles prorrogues, en comptes de 1i 5 anys, ha de dir 3i 8.

Per al coneixement general, es torna a publicar integrament les bases, el programa i el model de conveni i es concedeix
20 dies per a presentar al-legacions i simultaniament s'obre la convocatoria per a presentar sol-licituds des de I'endema
de la publicacio fins que s'esgoti la partida pressupostaria de I'exercici 2016. En el suposit que al pressupost de 2017 hi
hagi partida pressupostaria per aquest objecte, es podran presentar sol-licituds fins que hi hagi consignacié sense
necessitat d'obrir una altra convocatoria.

Tot aixd amb el benentés que si es presenta alguna al-legacié contra I'esmena esmentada anteriorment, la convocatoria
quedara suspesa fins que es resolgui l'al-legacié.

Una referencia d'aquesta publicacié es publicara al DOGC.
El contingut de les esmentades bases es transcriu integrament a continuacié:

"BASES DEL PROGRAMA PER A LA CESSIO TEMPORAL D'HABITATGES PER ATENDRE NECESSITATS
URGENTS DE CARACTER SOCIAL

Exposicié de motius

L'Ajuntament de Sallent disposa d'un nombre reduit d'habitatges per atendre necessitats urgents de caracter social.

Es proposit de I'Ajuntament de Sallent ampliar aquest parc reduit d'habitatges per a l'allotiament de persones i families
amb problematiques particularment rellevants de caracter social, i que necessiten peremptoriament accedir a un
habitatge amb caracter temporal.

La finalitat d'aquestes bases consisteix en regular la naturalesa i les condicions de les cessions d'habitatges per part de
particulars per a la seva rehabilitacio o reformes basiques per a I'habitabilitat, tot trametent a la corporacié la facultat de

cedir-ne I'is per un periode determinat a persones amb necessitats urgents de caracter social.

Es tracta d'unes bases breus i redactades en termes flexibles, per tal que les condicions de les cessions d'Us puguin
adaptar-se en cada moment a les necessitats que es tracta d'atendre.

Article 1

1.- Es crea el programa, dependent de I'Ajuntament de Sallent, consistent en la cessié temporal d'Us d'habitatges per
atendre necessitats urgents de caracter social.

2.- L'afectacié i la desafectacié d'habitatges que reuneixin les condicions adients d'habitabilitat a aquest programa
requerira I'adopcié d'un acord exprés per part de la Junta de Govern Local. Podran afectar-se al programa els habitatges
respecte dels quals I'Ajuntament de Sallent ostenti la facultat, per qualsevol titol juridic, de cedir-ne I'Us a tercers.

Article 2

1.- Els habitatges afectats al programa es destinaran a residéncia habitual de persones que no disposin d'allotjament ni
de possibilitats reals d'obtenir-ne a curt termini. Per valorar la situacié de necessitat dels possibles interessats es podra
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tenir en compte la seva situacié familiar, el seu estat de salut i nivell de formacio, els ingressos economics de la unitat
familiar, les situacions de risc i de marginacié que afectin la persona i la seva familia i d'altres circumstancies analogues.

2.- Amb caracter general, i tret d'excepcions degudament justificades, constituira un requisit per accedir al servei que la
persona afectada resideixi de fet i de dret a Sallent durant el periode d'un any anterior a la cessi6 d'Us.

Article 3

Les cessions d'Us d'habitatges realitzades d'acord amb aquestes bases tindran caracter temporal. La seva durada
minima inicial sera de tres anys, sens perjudici que s'acordi una durada superior atenent al valor de les millores que
s'hagin de realitzar a I'habitatge.

En finalitzar el periode de vigéncia de la cessio d'Us, es podra acordar motivadament prorrogues successives d'un any
de durada.

El periode total de cessio i utilitzacié de I'habitatge, amb la inclusié de les prorrogues que en el seu cas s'acordin, no
podra excedir el periode total de vuit anys.

Article 4

1.- Durant el periode d'utilitzacié de I'habitatge, la persona en favor de la qual s'hagi acordat la cessi6é d'Us haura de
satisfer a I'Ajuntament de Sallent un canon econdmic mensual, la quantia del qual s'establira en I'acord de cessio tenint
en compte la proposta realitzada pels Serveis Socials de I'Ajuntament en funcié del conjunt de circumstancies
concurrents.

2.- El canon a carrec dels usuaris del servei tindra la consideracié d'ingrés de dret public de I'Ajuntament de Sallent i, en
cas d'impagament, podra ser objecte de recaptacié per via executiva, sens perjudici de la potestat municipal de donar
per extingida la cessio d'Us.

3.- Les quantitats recaptades per I'Ajuntament en concepte de canon a carrec dels usuaris del servei seran destinades
necessariament a I'execucio de les politiques municipals en matéria d'habitatges de caracter social (conservacié dels
habitatges, obres de rehabilitacio, ajuts per a I'accés als habitatges dels col-lectius necessitats, etc.).

4.- Les despeses inherents a la utilitzacié de I'habitatge, com sén el subministrament d'energia i aigua, petites
reparacions derivades de I'is de l'immoble, recollida d'escombraries, etc. seran en tot cas a carrec de l'usuari de
I'habitatge.

Article 5

1.- Les propostes de cessions temporals d'habitatges efectuades a I'emparament d'aquestes bases seran realitzades
per tecnics dels Serveis Socials de I'Ajuntament, ja sigui d'ofici o a instancia de part. Aquestes propostes analitzaran les
circumstancies economiques i socials que concorren en els usuaris i les raons de I'atencié preferent a les necessitats
d'una persona per damunt d'altres usuaris potencials, i proposaran el termini de cessi6 i el canon a carrec de l'interessat.

2.- Les propostes de cessio hauran de ser aprovades per la Junta de Govern Local, previ informe de la comissio técnica
d'habitatge social.

3.- En el cas de disponibilitat d'habitatges susceptibles de ser cedits a tercers, si existeix una pluralitat indeterminada
d'usuaris potencials del servei que es trobin en situacions analogues de necessitat social, la cessid es realitzara prévia
la tramitacié d'un procediment que garanteixi I'observanga dels principis d'objectivitat, publicitat i concurréncia.

Article 6

1.- La relacié juridica establerta entre I'Ajuntament de Sallent i els ocupants dels habitatges tindra en tot moment
caracter administratiu, no essent d'aplicacié en cap cas els preceptes de la llei d'arrendaments urbans. La revisié dels
actes administratius dictats en relacid amb la constitucié, desenvolupament i extincié de la relacié establerta amb els
usuaris correspondra exclusivament a la jurisdiccié contenciosa-administrativa.

2.- En el suposit d'extincié de la relacid per qualsevol motiu, I'Ajuntament podra utilitzar la facultat de desnonament
administratiu contra els ocupants dels habitatges."
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El contingut del programa es transcriu tot seguit:
"PROGRAMA DE REHABILITACIO D'HABITATGES AMB FINALITAT SOCIAL
1. OBJECTIU:

Mobilitzar el parc de pisos desocupats de titularitat privada i augmentar I'oferta de lloguer a preus moderats adregada a
persones i unitats de convivéncia amb una situacié de vulnerabilitat socioecondmica.

Es tracta de potenciar que els propietaris d'habitatges buits del municipi que compleixin unes caracteristiques
especifiques els cedeixin a I'Ajuntament per a la seva rehabilitacié o millores basiques per a I'habitabilitat i per a la seva
posada a lloguer social.

2. JUSTIFICACIO:

La cessi6é d'habitatges buits per a la rehabilitacié o realitzacié de millores basiques per a I'habitabilitat ve justificada per 3
motius:

Social

Tal i com succeeix en la major part de municipis, a Sallent hi ha families amb una greu situacié de vulnerabilitat
socioeconomica i amb la necessitat de disposar d'un habitatge digne. Donat que a Sallent hi ha habitatges buits de
titularitat privada, I'ajuntament considera oportu crear un programa, per tal els propietaris privats amb pisos buits els
puguin cedir a I'ajuntament, qui a partir de la cessi6 els gestionara com habitatges amb lloguer social.

Urbanistic

Recuperar habitatges que han quedat buits, infrautilitzats o en condicions d'inhabitabilitat.

Ocupacié

Generar ocupacio a persones aturades o a autobnoms o petites empreses que estan passant una situacié complicada, ja
sigui amb la rehabilitacié o millora d'habitatges, o amb tasques administratives del programa.

3. ESTRUCTURA DEL PROGRAMA

3.1.- ORGANS

Comissié del Programa de rehabilitacié d'habitatges amb finalitat social:

Formada per I'Alcalde i les persones responsables de la regidoria de serveis socials, urbanisme i ocupacié. Les funcions
d'aquesta comissié seran les d'aprovar un pla d'intervencions anual, proposar un pressupost, marcar les directrius de
treball i coordinar els diversos departaments.

Equip gestor del programa:

Estara format per un técnic de cada un dels departaments implicats: urbanisme, serveis socials i ocupacio.

Urbanisme portara la direcci6 de I'equip gestor, realitzara els treballs de redaccié de projectes i direccio técnica de les
obres i fara les gestions amb els propietaris dels habitatges a rehabilitar i la negociacié dels acords.

Per a la direccié i consecuci6 de les diferents tasques técniques es podra contractar a algun técnic.

Serveis socials realitzara les gestions amb els llogaters que ocuparan els habitatges rehabilitats i fara el seguiment dels
lloguers. Fara la proposta d'adjudicacié dels habitatges, el termini de la cessio, I'import a pagar per I'is de I'habitatge i la
data de revisio del conveni de cessi6 d'Us social.

Ocupacié aportara recursos humans a través de plans d'ocupacié de persones aturades, a través d'autonoms o petites
empreses que passin una situacié complicada o a través d'estudiants amb convenis universitat/administracio.
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3.2.- CESSIO | REHABILITACIO

El programa actua en habitatges buits de propietat privada, amb necessitat de rehabilitacié o petites millores basiques
per a la seva habitabilitat, que es destinaran a lloguer social.

La cessio d'Us i les obres de rehabilitacid o de millores basiques s'acordaran a través d'un conveni entre la propietat de
I'habitatge i I'Ajuntament, d'acord amb les Bases del Programa per a la cessié temporal d'habitatges per atendre
necessitats urgents de caracter social. El conveni es basara fonamentalment en:

- L'Ajuntament es fa carrec de la realitzacio de les obres de millora necessaries per a I'habitabilitat, tant pel que fa als
materials com a la ma d'obra, valor econdmic de les quals es repartira mensualment com a pagament de lloguer.

- L'Ajuntament es compromet a mantenir el pis ocupat vigilant el bon estat de conservacié del mateix.

- La propietat cedeix I'habitatge a I'Ajuntament de Sallent per un periode de temps pactat en relaci6 a les reformes o
millores realitzades i al lloguer previst i transfereix la potestat de cedir-ne I'is temporal a tercers amb una situacié de
vulnerabilitat socioeconomica.

- L'import del lloguer de cada habitatge es fixa d'acord amb la superficie, les caracteristiques i la situacio, dins una franja
adequada a la finalitat social del programa.

- L'Ajuntament recupera parcialment aquestes inversions, d'una banda, mitjancant la sol-licitud i tramitacié d'ajuts que
ofereixen altres administracions supramunicipals per a la rehabilitacié d'habitatges i, de I'altra banda, cobrant el lloguer
social.

- La durada del conveni entre I'Ajuntament i el propietari i el nombre de mesos que I'Ajuntament cobra el lloguer és
proporcional a la inversio feta, sens perjudici de poder-la prorrogar si hi ha acord entre les parts.

- L'Ajuntament es fara carrec també de les segiients despeses:

Despeses de conservacié que es puguin originar durant el temps de cessi6. Les petites reparacions que es puguin
derivar de I'Us de I'i'mmoble aniran a carrec de l'usuari de I'habitatge.

. Assolir les despeses de comunitat i IBI.
. Asseguranga del pis durant el temps de cessio.
En el cas que no es disposi, I'Ajuntament tramitara la cédula d'habitabilitat i la ITE en els casos que sigui obligatoria.
L'Ajuntament retornara I'habitatge en perfecte estat d'habitabilitat en finalitzar el periode de cessio.
Requisits que han de complir els habitatges per accedir al programa:
- Que I'nabitatge estigui desocupat en el moment de la cessio.
- Que I'habitatge tingui una superficie util maxima de 60m2.
No es podran acollir al programa els grans tenidors de pisos, ja siguin bancs, immobiliaries, etc.

Es creara una comissio d'estudi formada pels serveis técnics municipals, que d'acord amb el propietari pactara les obres
de millora a realitzar. Les obres que poden ser susceptibles de subvencié son:

- Adequacio de I'habitatge, a través d'arranjaments de banys, cuines, habitacions, pintura, enderrocs i envans,...
- Adequacio d'installacions, ja siguin d'aigua, gas, electricitat, etc.

Les obres necessaries per I'habitabilitat son realitzades per compte de I'ajuntament de Sallent, assumint la direccid
d'obra un técnic competent.

Per a la realitzacio d'obres hi ha dues opcions:

- Contractacio d'autonoms o petites i mitjanes empreses.
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- Plans d'ocupacié especialitzats en la professié de paletes, manobres, fusteria, pintors.
Convocatoria del programa

Un cop aprovada la present memoria, les bases del programa, aixi com el model de conveni, es procedira a I'obertura
d'un termini de presentacié de sollicituds per a la cessid d'habitatges. La Comissié del Programa de rehabilitacié
d'habitatges amb finalitat social valorara totes les sol‘licituds i proposara un pla d'actuacions. En el cas que no s'esgotés
el pressupost inicialment previst es podra deixar obert el termini de presentacié de propostes durant tot l'any fins a
esgotar la partida corresponent.

3.3.- ADJUDICACIO DELS HABITATGES CEDITS PER A LLOGUER SOCIAL

Els habitatges son adjudicats a families i/o persones que per patir una greu situacié socioeconomica no poden accedir al
mercat lliure de lloguer, segons estudi socioecondomic elaborat pels serveis socials municipals, sense fer cap tipus de
diferenciacid per raons culturals, étniques o de procedéncia.

En el suposit d'acollida, també refugiats.

Les adjudicacions dels habitatges es realitzen a través d'una comissié técnica d'habitatge social que esta formada per la
cap del departament dels Serveis Socials, dues assistents socials i una persona dels serveis técnics. Aquesta comissié
estableix el termini de la cessid, I'import que ha de pagar cada familia per I'is de I'habitatge i la data de revisid del
conveni de cessio d'Us.

PRESSUPOST i DOCUMENTACIO

Durant I'any 2016 I'Ajuntament de Sallent compta inicialment amb un pressupost de 40.000 EUR, provinent en una part
de recursos propis de I'Ajuntament i en una altra d'una subvencié de la Diputacié, que es destinara a la reforma
d'habitatges privats que siguin cedits a lloguer social.

Documents annexes:

- Bases del programa per a la cessié temporal d'habitatges per atendre necessitats urgents de caracter social.
- Model de contracte amb el propietari".

El model de conveni és el segient:

Continua en la pagina segiient
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"CONTRACTE DE REHABILITACIO | ACORD D'UTILITZACIO (D'US) D'HABITATGE

A Sallent,.. de........ de 201..

REUNITS
D'una banda,........ccccoviiiiiiiiie , alcalde/regidora d'Habitatge de I'Ajuntament de Sallent, que obra en nom i

representacié de I'esmentada Corporacio, facultada per aquest acte en virtut de I'acord de la Junta de Govern Local de
data../../...

|, d'altra banda..........cccccoovvvveiiiiiii, , major d'edat, amb DNI nim...............c.c.... ,veifina de......oveeeeeeeeii, i amb
domicili al carrer..........ccooeeveveeennnn. ,nam...,...... , que obra en nom i interés propis.

Ambdues parts, reconeixent-se mutuament capacitat plena per a contractar i obligar-se, lliurement,

EXPOSEN
l- Que ellla Sr/a.......ceeeeeeeeeeeeeeeeee e és titular dominical d'un habitatge situat al carrer........................... ,
nam.......... , d'aquesta vila, amb la seglent descripcio basica:

L'habitatge, de............. m?2, consta actualment..............cccceeeeeeiiiiniiniiiinnn,

Il.- Que I'Ajuntament de Sallent, dins del Programa de Rehabilitacié d'Habitatges amb Finalitat Social i d'acord amb els
Serveis Técnics d'Urbanisme municipals, esta disposat a efectuar obres de rehabilitaci6 a I'habitatge descrit
anteriorment, i que hi ha, a l'efecte, el consentiment explicit de la propietat.

En conseqliéncia, de comu acord, les parts formalitzen els seglients

PACTES

1r.- L'Ajuntament de Sallent, a través del programa esmentat, realitzara en [I'habitatge propietat del/de
= TR , referenciat a I'expositiu | d'aquest contracte, les obres de rehabilitacié previstes en la memoria i
pressupost que s'adjunten, i que les parts signen en prova de conformitat. Aquestes obres tenen un pressupost previst
de.iiiiiiiiieii EUR, cost que sera assumit per I'Ajuntament de Sallent, tant pel que fa referéncia a materials com a
ma d'obra i direccié técnica.

2n.- La propietat permetra, a aquests efectes, I'entrada a I'immoble i autoritza expressament la realitzacié de les obres,
les quals restaran a benefici de la finca.

Expressament es fa constar que I'Ajuntament sol-licitara els ajuts previstos per la llei per a aquests tipus d'actuacions,
aixi com collaboracions de tipus privat per tal de poder assumir les despeses econdmiques de I'obra.

A tal efecte, la propietat oferira la seva col-laboracié desinteressada en la gesti6 dels expedients o qualsevol altre tramit
necessari.

L'Ajuntament podra obtenir fotografies de I'immoble abans, durant i després de les obres de rehabilitacio, col-locar rétols
i informar la poblacio.
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3r.- Les obres previstes hauran de finalitzar, llevat del cas de forga major, dins del termini maxim de.................. mesos a
partir de la data d'aquest contracte.

En el suposit que la finalitzacié de les obres de rehabilitacié es retardés injustificadament, el termini de I'acord
comencara a comptar des de I'endema de I'acabament del termini maxim establert per a la realitzacié de les obres.

4t.- En compensacié per la millora de I'immoble derivada de les obres de rehabilitacio, la propietat transfereix a
I'Ajuntament de Sallent la potestat de cedir-ne I'is temporal a tercers, per qualsevol titol, durant el periode esmentat en
el pacte seguent.

5é.- El termini durant el qual I'Ajuntament podra tenir cedit a tercers I'Us de I'habitatge sera de.............. anys a partir de la
finalitzacié de les obres de rehabilitacio.

6e.- Durant el periode descrit en el pacte anterior, en que I'Ajuntament podra cedir a tercers I's de I'habitatge, aquest
ens public es fara carrec de les despeses de comunitat i I'IBI.

7é.- Finalitzat el periode durant el qual I'Ajuntament pot cedir I'Us a tercers de I'habitatge, la possessié d'aquest sera
retornada a la propietat, en condicions

correctes de conservacio, i cessara l'obligaciéo de compensacié econdmica establerta en el pacte anterior.

8e.- En el suposit que la cessié temporal, pactada a favor de tercers per part de I'Ajuntament, no es pogués portar a
terme o s'hagués d'interrompre abans del termini previst, per causes no imputables a I'Ajuntament (per exemple venda o
subhasta judicial que comportessin obligatoriament el dret d'altres persones a ocupar limmoble), la propietat hauria
d'indemnitzar a I'Ajuntament de Sallent amb una suma equivalent I'import de les obres de rehabilitacid, proporcional al
temps transcorregut entre l'inici i el final del termini pactat.

I, en prova de conformitat, les parts signen per duplicat i a un sol efecte aquest contracte en el lloc i data expressats a
I'encapgalament.”

Sallent, 5 d'octubre de 2016
L'alcalde, David Saldoni de Tena
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